Satzung der Gemeinde Kropp, Kreis Schleswig-Flensburg, tiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 18 - Baugebiet 'Am Mohlensoll’

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende Satzung iiber die 7. Anderung
des Bebauunasplanes Nr. 18 - Bauaebiet 'Am Mohlensoll' (sudlich des Ivo-Braak-Rinaes. westlich des Bov-Lornsen-Rinaes)-. bestehend aus der Planzeichnuna (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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5. Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -be-

8. Die Gemeindevertretung hat die Anregungen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager

9. Die Gemeindevertretung hat die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18, bestehend aus der Plan-

10. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

11. Der Beschluss der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 durch die Gemeindevertretung sowie die

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlauterung

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung

0,25 Grundflachenzahl als Hochstmaf, hier: 0,25

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3, hier: 1

/8

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

Baugrenzen

0] offene Bauweise

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

E Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- offentliche Parkflache
T Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Wirtschaftsweg
T ER Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

- FuR3- und Radweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallbeseitigung und Abwasserbeseitigung

@ Regensickerbecken

Grinflachen

offentliche Grinflache - Parkanlage

private Grunflache - Knick

Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Pflanzgebot fur Einzelbdume

Pflanzgebot fur Einzelbdume

Sonstige Planzeichen

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind

. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

§ 4 BauNvO

§9 (1) 1 BauGB
§ 16, 17, 19 BauNVvVO

§ 20 BauNVvO

§9 (1) 2 BauGB
§ 23 BauNVvO

§ 22 BauNvO

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 12, 14 BauGB

§9 (1) 12 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§9 (1) 10 BauGB

§ 9 (7) BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

" vorhandene Flurstiicksgrenzen
145 Flursticksnummer

————————— in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
@ Grundstiicksnummer
Bezeichnung der Baufelder

-OOOXO-  Knick, kiinftig entfallend

‘__/_._/_-_/_'_/_'j Sichtdreieck

[1l. Nachrichtliche Ubernahme

-OOCOCO:  vorhandener, zu erhaltender Knick § 21 (1) 4 LNatSchG

Waldabstandsstreifen, 30 m § 24 LWaldG

000600000000

55 dB(A)-Isophone

Text (Teil B)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Aufder Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit 8 1 Abs. 9 BauNVO sind Schank- und
Speisewirtschaften gemar § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.

1.2 Auf der Grundlage von 8 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem allgemeinen Wohngebiet (WA) die gem. § 4
Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

1.3 GeméaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind Stéalle fur Kleintierhaltung nicht zulassig.

2. ANZAHL DER WOHNUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus zulassig. In den Baufeldern mit der Bezeichnung 'B'
sind maximal vier Wohnungen je Einzelhaus bzw. maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte

zulassig.
3.  HOHE DER BAULICHEN ANLAGE (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 Bei geneigten Dachern darf die Firsthéhe hochstens 8,50 m ab Erdgeschol3fertigful3bodenoberkante
betragen.

3.2 In den Baufeldern mit der Bezeichnung 'A’' darf die Traufhdéhe (Schnittpunkt zwischen Au3enwand
und Dachhaut) max. 4,00 m tber Erdgeschossfertigfullbodenoberkante betragen.

3.3 In den Baufeldern mit der Bezeichnung 'B' darf die Traufhdéhe (Schnittpunkt zwischen Auf3enwand
und Dachhaut) max. 6,00 m tber Erdgeschossfertigfulibodenoberkante betragen.

3.4 Fur Garagen, uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit geneigten
Dachern ist die Firsthohe auf hdochstens 4,50 m ab Oberkante Gelande begrenzt.

3.5 FUr Garagen, uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit Flachdachern ist
die Firsthéhe auf hdchstens 3,00 m ab Oberkante Gelande begrenzt.

4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 3 BauGB)
Die Hohenlage des Erdgeschol¥fertigfuRbodens darf nicht mehr als 60 cm Uber der mittleren

StralBenhodhe des zum Grundstlick gehérenden StraBenabschnittes, gemessen am zum Grundstiick
gelegenen aullersten Rand der Fahrbahn, betragen.

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.1 Diein der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks sind dauer-
haft zu sichern. Alle MalRnahmen, die den Fortbestand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens,
Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind zu unterlassen.

5.2 Die an den 6ffentlichen Parkflachen festgesetzten Einzelbdume sind mit standortgerechten Laub-

baumen in einer GréRe von mindestens 18 cm Stammumfang und 3 x verpflanzter Baumschul-
qualitat zu bepflanzen.

5.3 Die Gehwege der StraRenverkehrsflachen und die 6ffentlichen Parkplétze sind mit wasserdurch-
lassigem Aufbau herzustellen.

5.4 Auf den Baugrundstiicken ist die Errichtung von baulichen Anlagen, Garagen und Stellplatzen
geman § 12 Abs. 6 BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in einem Abstand von
weniger als 3,00 m zum FuR3 der festgesetzten Knicks nicht zulassig.

5.5 Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen
(Versickerungsmulden, -graben, -schachte) auf den Baugrundstiicken zu versickern.

5.6 Nicht Uberbaute Grundsticksflachen, mit Ausnahme von Wegen und Zufahrten, sind als Griinflachen
anzulegen. Fir maximal 5 % der Grundstiicksflache sind lose Material- und Steinschittungen
zulassig.

6. AUSSCHLUSS VON GARAGEN UND UBERDACHTEN STELLPLATZEN (8§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Auf den Baugrundstiicken sind im straenseitigen Bereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie
und der stralenzugewandten Baugrenze Garagen und Uberdachte Stellplatze nicht zul&ssig.

7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer H6he von
0,80 m uber der Fahrbahnoberkante zuldssig. Ausgenommen sind Baume mit einer Kronenan-
satzhdhe tber 2,50 m. Innerhalb der Sichtflachen dirfen keine Parkplatze ausgewiesen werden.

8. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4i.V.m. § 84 LBO)
8.1 Dachform und Dachneigung

8.1.1 Es sind nur geneigte Dacher mit mind. 15 Grad Neigung zul&ssig.

8.1.2 Garagen, Uberdachte Stellplatze, Wintergarten und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sowie
Griundécher sind von den v.g. Bestimmung ausgenommen.

8.2 Dacheindeckung
8.2.1 Das Anbringen von Solaranlagen ist zulassig.

8.3 AufRRenwandgestaltung
8.3.1 Als AuRenwandgestaltung sind nur Sichtmauerwerk, Putz, Holz, Faserzement und Glas zul&ssig.

8.3.2 Garagen, angebaut oder freistehend, erhalten bei Sichtmauerwerk die Farbgebung des jeweiligen
Hauptgebaudes.

8.3.3 Fur Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO gelten v.g. Bestimmungen nicht.

8.4 Ordnungswidrigkeit

Nach § 82 Abs. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer gegen die gestalterischen Festsetzungen 8.1 bis

8.3 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach 8 82 Abs. 3 LBO mit einer Geldbul3e geahn-
det werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.06.2019. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang vom ................... bis
.......................... erfolgt.

2. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen.

3. Auf eine Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
wurde gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am ............... den Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ...................... bis zum ........ccooeee.
wahrend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang vom .................... bis
......................... ortsuiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der

Planentwirfe und die nach 8 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.kropp.de
ins Internet eingestellt.

wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB am .................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Kropp, den ......ccccvvvvvvvininnnns

(Unterschrift)

zeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthaltenm und maf3stabsgerecht dargestellt sind.

Schleswig, den .........ccc.eeves

(Unterschrift)

offentlicher Belange am .................. geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ..........cccevvvvnenn. als Satzung beschlossen und die Begrin-
dung durch Beschluss gebilligt.

Kropp, den ......cccccvvvvvvvvniinnns

(Unterschrift)

wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Kropp, den ......ccccvvvvvvvininnnns

(Unterschrift)

Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tGber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind durch Aushang vom ...................... bis oo, ortsliblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .................. in Kraft getreten.

Kropp, den ......ccccvvvvvvviniinnns

(Unterschrift)

7. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 18
DER GEMEINDE KROPP

Baugebiet 'Am Mohlensoll’
sudlich des Ivo-Braak-Ringes, westlich
des Boy-Lornsen-Ringes

Stand: November 2019




