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1. Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Kropp wurde im Jahr 2017 vom Ministerium flr Inneres, landliche Raume und Integration Schleswig-
Holstein mit dem Untersuchungsgebiet ,Ortskern® neu in das Bund-L&nder-Stadtebauférderungsprogramm ,Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren" aufgenommen. Der entsprechende Bescheid der Investitionsbank Schleswig-Holstein
erging am 14.11.2017.

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Ortskern der Gemeinde. Im Rahmen der Stadtebauférderung stellt die Ana-
lyse und Untersuchung dieses Gebiets einen wichtigen Schritt in Richtung einer nachhaltigen Gemeindeentwick-
lung dar. Die Erhebung von stadtebaulichen Missstanden und funktionalen Mangeln bilden dabei die Grundlage
zur Ableitung verschiedenster MalBnahmen, welche innerhalb des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepts (IEK) erlautert werden.

Die vorliegenden Handlungsbedarfe liegen in der
Aufwertung des 6ffentlichen Raums, der Behebung
neuralgischer Verkehrsknotenpunkte, der barriere-
armen Vernetzung des Stadtraums fur alle Ver-
kehrsteilnehmenden sowie in der Qualifizierung der
sozialen, kulturellen und freizeitbezogenen Infra-
struktur.

Mit einem parallel beauftragten Einzelhandelskon-
zept und Verkehrsgutachten begegnet Kropp kinf-
tigen Herausforderungen struktureller und demo-
graphischer Entwicklungen. Unter Berlcksichtigung
dieser Ergebnisse bildet der Bericht eine ganzheitli-

che und integrative Strategie, um sich Veranderun-
gen innerhalb des Untersuchungsgebiets aber auch
angrenzender Raume zu stellen. Abbildung 1: Umriss Untersuchungsgebiet (Gemeinde Kropp)

Zur Vorbereitung der stadtebaulichen GesamtmalRhahme im Rahmen des Programms “Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren” sind flir das Untersuchungsgebiet vorbereitende Untersuchungen (VU) gemaR § 141 Baugesetzbuch
(BauGB) durchzufiihren und gemaR den Stadtebauforderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein ein IEK zu
erstellen. Der vorliegende Bericht “Ortskern” Kropp umfasst sowohl die VU als auch das IEK.

1.1. Formale Voraussetzungen

Programmstrategie ,,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®

Das Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren“ wurde aufgelegt, um Funkti-
onsverluste in zentralen Versorgungsbereichen, die meist auf Leerstand zurilickzufiihren sind, zu bekéampfen. Zu
zentralen Versorgungsbereichen z&ahlen insbesondere Innenstadtzentren, Nebenzentren in Stadtteilen sowie
Grund- und Nahversorgungszentren in Stadt- und Ortsteilen auch von kleineren Gemeinden. Ein Stadt- oder Orts-
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teilzentrum pragt unter anderem den sozialen Zusammenhalt, die 6konomische Tragfahigkeit und die kulturelle
Innovation einer Kommune, da es ein Identifikationsort und ein Kristallisationspunkt fiir die Gesellschaft ist. An-
spruch des Forderprogramms ist es, die Zentren als Standorte fur Wirtschaft und Kultur sowie als Orte zum Woh-
nen, Arbeiten und Leben zu erhalten und gemaf der sich andernden Anforderungen zu entwickeln. Demzufolge
sind die wichtigsten Ziele:

=  Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit, durch Erhalt und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che als Orte zum Leben und Arbeiten

= Nutzungsvielfalt durch Starkung der Wohnfunktion sowie der kulturellen und 6ffentlichen Einrichtungen

=  Aufwertung des 6ffentlichen Raums, Herstellen von Zuganglichkeit, Nutzbarkeit und Barrierefreiheit

= Vielfaltigkeit im Wohnen fir unterschiedliche Gesellschaftsgruppen

= Starkung des sozialen Zusammenhalts

= Starkung und Pflege stadtbaukultureller Qualitaten

= Schaffung guter Anbindungen durch &ffentliche Verkehrsmittel

= Raumliche Vielfalt, durch Erhalt und Entwicklung kleinteiliger Raumstrukturen

=  Ausbau stadtvertraglicher Mobilitét durch Schaffung zeitgeméaRer Infrastrukturen

= Partnerschaftliche Zusammenarbeit auf allen Ebenen, durch Aktivierung und Einbeziehung aller in Ent-
wicklungsprozesse

Zur Erreichung der Ziele ist der Einsatz von Férdermitteln insbesondere in den Bereichen Aufwertung von o6ffentli-
chen (Frei-)Raumen, Instandsetzung und Modernisierung von stadtbildpragenden Gebauden, Beseitigung von
Leerstanden, Ausbau stadtvertraglicher Mobilitdt oder auch Wiederbelebung minder genutzter Geb&ude und Fla-
chen vorgesehen. Die Programmvorbereitung und -umsetzung erfordert einen integrierten Ansatz. Eine zentrale
Rolle spielt zudem die Beteiligung und Mitwirkung der Bewohnenden sowie weiterer relevanter Akteurinnen.

Hintergrund und Grundlagen fir vorbereitende Untersuchungen nach BauGB

Das Baugesetzbuch (BauGB) bildet die rechtliche und verfahrenstechnische Grundlage, nach der Sanierungsmal3-
nahmen vorbereitet und durchgefuhrt werden. Stadtebauliche Sanierungsmaf3hahmen sind gemafR 8 136 Abs. 2
Satz 1 BauGB ,Maflnahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert
oder umgestaltet wird*.

Stadtebauliche Misssténde liegen gemaf § 136 Abs. 2 BauGB vor, wenn
1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm
wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Berticksichtigung der Belange des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung nicht entspricht oder
2. das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und
Funktion obliegen.
Nach § 141 BauGB sind vorbereitende Untersuchungen in der Regel erforderlich, um Entscheidungsgrundlagen
Uiber die Notwendigkeit und Durchfiihrbarkeit der Sanierung zu erhalten und um die Voraussetzungen fir die form-
liche Festlegung eines Sanierungsgebiets zu schaffen.
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Stadtebauforderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein

Die forderrechtlichen Vorgaben der stadtebaulichen GesamtmaRnahme im Rahmen des Stadtebauférderungspro-
gramms ergeben sich insbesondere aus den Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein
(StBauFR SH 2015). Gemal A 5.6.2 Nr. 4 der StBauFR SH 2015 sind in dem integrierten stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzept die Ergebnisse eines aktuellen gesamtstadtischen Einzelhandelskonzepts zu beriicksichtigen.
Programmspezifische und formale Voraussetzung fur den weiteren Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln sind
demnach VU samt IEK sowie ein solches Einzelhandelskonzept. Die Beauftragung des gesamtstadtischen Einzel-
handelskonzeptes wurde am 13.11.2018 beschlossen.

Beschlliisse der Politik

Die Gemeindevertretung Kropp hat in ihrer Sitzung
am 12.12.2017 beschlossen, fur das Gebiet ,Orts-
kern“ vorbereitende Untersuchungen einzuleiten
und hierfur ein abgegrenztes Untersuchungsgebiet
festgesetzt. Der Einleitungsbeschluss wurde am
20.12.2017 ortsuiblich bekannt gegeben.

Mit Beschluss vom 25.06.2019 wurde das Untersu-
chungsgebiet im Norden im Bereich der sudlichen
NorderstraBe und Bahnhofstral3e erweitert und zu-
sétzliche vorbereitende Untersuchungen fiir den Er-
weiterungsbereich eingeleitet. Der Beschluss inklu-
sive Abgrenzung wurde am 22.07.2019 ortsiblich
bekannt gemacht.

Abbildung 2: Umriss Gebietserweiterung (Gemeinde Kropp)

Gemeinde Kropp // Ortskern
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2. Vorgehensweise und Methode

2.1. Berichtsgliederung

Die vorbereitenden Untersuchungen wurden geméaR § 141 BauGB durchgefuihrt. Entsprechend gliedert sich der
Bericht in die folgenden Bearbeitungsbausteine.

Integriertes
Bestandsanalyse stadtebauliches

und Bewertung Entwicklungs-
konzept

Zunachst wird das Untersuchungsgebiet ,Ortskern“ mit seiner rdumlichen Verortung und Bedeutung, seinen Kenn-
zahlen, den planerischen Rahmenbedingungen sowie den aktuellen Entwicklungen detailliert vorgestellt (Kapitel
3).

Darauf folgt in Kapitel 4 die Bestandsanalyse mit einer genauen Beschreibung der stadtraumlichen und stédtebau-
lichen Situation. Dabei werden unter anderem eine gebaudescharfe Darstellung, die vertiefte Erérterung der Nut-
zungs- und Infrastrukturen, der Verkehrssituation, der Eigentumsverhaltnisse sowie der Bevdlkerungs-, Sozial- und
Wirtschaftsstruktur und der Umweltbelange vorgenommen.

Das Ergebnis der abschlieRenden Gesamtanalyse in Kapitel 4 ist eine zusammenfassende Bewertung der vorge-
fundenen Bestandssituation. Sie stellt die Starken, Chancen und Potenziale sowie Missstande, Mangel und Kon-
flikte im Untersuchungsgebiet ,Ortskern“ dar.

Das darauf aufbauende integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (Kapitel 5) basiert ebenso auf dem vorlie-
genden Einzelhandelskonzept als auch auf dem parallel erstellten Verkehrsgutachten. Das IEK stellt das Vorgehen
in einen raumlichen Zusammenhang, zeigt thematische Handlungsschwerpunkte auf und beinhaltet ferner das
MaRnahmenkonzept, welches konkrete Vorhaben benennt sowie eine umfassende Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht enthélt. Darliber hinaus werden auch Aussagen zum Monitoring getroffen, in dem u. a. Indikatoren zur
Uberpriifung der Zielerreichung der stadtebaulichen GesamtmaRnahme dargestellt werden.

Auf Grundlage der erarbeiteten zusammenfassenden Bewertung und den abgeleiteten MaBhahmen des Entwick-
lungskonzepts wird in Kapitel 6, der verfahrensrechtlichen Abwagung, der Nachweis tiber das Vorliegen stadtebau-
licher Missstande gefuhrt. Damit einhergehend erfolgt die Begriindung und Wahl der Verfahrensart und die Abgren-
zung des Fordergebiets.
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2.2. Prozessorganisation und Partizipation

2.2.1. Prozessorganisation

Zu Beginn der vorbereitenden Untersuchungen wurde in Abstimmung mit der Gemeinde Kropp ein Projektplan
erstellt, der die wesentlichen Meilensteine der Bearbeitung beinhaltet.

Bestandsaufnahme und Bewertung Prozessbegleitung

*  Planungsrecht * stadtebauliche Struktur

«  Bebauungs-, Nutzungsstruktur «  Freiflachen -

« Verkehr « Gebaude-, Wohnungsstruktur Behorden- / TOB-Beleligung
*  Bevolksrungsdaten, Sozialstruktur  +  soziale, kulturalie, bildungs-, Einzelgesprache Schiusselakteure
*  BEigentumsverhaltnisse freizetbezogene Infrastruktur )

Wirtschaftsstruktur, Arbedtsstatten  +  Umweltsituation 1. Inf e '

Lenkungsgruppenworkshop

zusammenlassendes Bewertung

Integriertes stddtebauliches Entwicklungskonzept (IEK)

Fortschreibung Leitbild und Entwicklungsziele
2. Informationsveranstaltung
Stadtebauhches Rahmenentwicklungskonzept ' s

MaBnahmenkonzapt
1. Abstimmung mit MILI
Kosten- und Finanzerungsubersichl

v

Fortlaufende Abstimmung mit dem Auftraggeber

Betailigung politischer Gremien
Behorden- / TOB-Beteiligung

Verfahrensrechtliche Abwégung

Begrundung Erforderfichkeit der Gesamtmainahme

Darstellung der Durchfthrbarkeit 2. Abstimmung mit MILI

Vorschiag zur raumiichen Abgranzung Ratsbeschluss

[ erdcio B | B e B

Abbildung 3: Ablaufgrafik

Die detaillierte Auseinandersetzung mit der Bestandssituation innerhalb des Untersuchungsgebiets erfolgte iber
mehrfache Vor-Ort-Begehungen, die Sichtung von Planunterlagen sowie die Analyse vorliegender Gutachten und
Daten zum Untersuchungsraum. Parallel zur VU-Erstellung wurde ein Einzelhandels- und ein Verkehrskonzept
erstellt, deren Ergebnisse in die VU und das IEK eingeflossen sind. Zudem wurden mehrere Arbeitsgesprache mit
der Gemeindeverwaltung Kropp und dem Burgermeister gefihrt.
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Die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde zu Beginn (Dezember 2018 bis
Januar 2019) und ein weiteres Mal nach Vorliegen des MafRnahmenkonzepts (Datum folgt) durchgefiihrt. Dabei
wurden Uber die Durchfiihrung der VU und (ber das IEK informiert und um Stellungnahme sowie um fachspeazifi-
sche Auskinfte tiber das Untersuchungsgebiet gebeten. Die abgegebenen Stellungnahmen und Auskiinfte wurden
bei der Erstellung des Berichts beriicksichtigt. Eine Ubersicht der Stellungnahmen ist diesem Bericht als Anlage 4
beigefiigt.

Zur Information und Beteiligung der Betroffenen und interessierten Offentlichkeit fand am 07. Februar 2019 in Kropp
eine erste Informations- und Diskussionsveranstaltung statt (vgl Anlage 2). Sie richtete sich an die Einwohnerschaft,
Personen mit einer Eigentumspartei, Vermietende sowie die Anwohnenden, die Vertretung der Politik, die Gemein-
deverwaltung und alle weiteren Interessierten Kropps. Die Einladung erfolgte tiber Plakate, die an zentralen Orten
in Kropp aushingen, die Homepage der Gemeinde sowie Presseinformationen in der lokalen Presse. Die Perso-
nengruppe mit einer Eigentumspartei wurde Uber personliche Anschreiben zu der Veranstaltung eingeladen. In
dem Schreiben wurden diese zudem um eine Selbstauskunft via Fragebogen gebeten, um néhere Informationen
zum Zustand der Immobilien und zur Investitions- und Mitwirkungsbereitschaft zu erhalten, die Uber eine aul3ere
Inaugenscheinnahme nicht zu ermitteln sind. Dieser konnte in Papierform oder online beantwortet werden. Im Rah-
men der Veranstaltung wurden die Vorgehensweise bei der Durchfihrung der VU und der Erstellung des IEKs
erlautert sowie ein Ausblick auf den Verfahrensablauf gegeben. Dartber hinaus wurde die Veranstaltung dazu
genutzt, um zusatzliche Informationen zum Untersuchungsraum, wie Mangel, Anmerkungen und Ideen aus Sicht
der Teilnehmenden abzufragen.

Am 28. November 2019 wurde eine zweite 6ffentliche Beteiligungs- und Informationsveranstaltung in der Geest-
landschule durchgefiihrt. Die Einladung erfolgte erneut tiber Plakate, die Homepage der Gemeinde sowie Presse-
mitteilungen in der lokalen Presse. Die Eigentimerschaft, deren Immobilie durch die Erweiterung des Untersu-
chungsgebiets nachtréglich in die Untersuchung aufgenommen wurde, erhielt eine personliche Einladung per Brief-
wurf. Das Schreiben enthielt ebenso den Fragebogen fir die Selbstauskunft zur Immobilie und Investitions- und
Mitwirkungsbereitschaft. Auch der Online-Fragebogen wurde nochmals aktiviert. Wéhrend der Veranstaltung wur-
den erste Untersuchungsergebnisse und ein Zwischenstand des Verkehrsgutachtens vorgestellt. Teilnehmende
erhielten im Anschluss zum Vortrag die Mdglichkeit Fragen zu stellen oder auch Anmerkungen zu den bereits pra-
sentierten Ergebnissen zu geben.

Dritte Beteiligung aufnehmen — folgt

Die Ergebnisse der Bestandsanalyse wurden am 06. November 2019 im Rahmen einer ersten Lenkungsgruppen-
sitzung mit Verwaltung, Politik und weiteren Interessensvertretern konkretisiert. Aus den ersten Untersuchungen
wurden vorab Leitlinien und Entwicklungsziele abgeleitet, die wéhrend der Veranstaltung mit den Anwesenden
diskutiert und ergénzt wurden.

Zweite Lenkungsgruppe — folgt

Der dargestellte Beteiligungsprozess zu VU und IEK, der tiber das geforderte Mall gemé&R BauGB hinausgeht, tragt
mafgeblich zu einer konsensfahigen Entwicklungsstrategie fur das Sanierungsgebiet ,,Ortskern® Kropp bei. Durch
die unterschiedlichen Prozessbausteine konnten die Interessen der verschiedenen Akteursgruppen erdrtert und
abgewogen werden. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund dieser umfassenden Beteiligung die entwickelten
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stadtebaulichen und funktionalen Zielsetzungen auf eine breite Akzeptanz stof3en und dadurch die Investitionsbe-
reitschaft erhéht und sowie Umsetzungen im weiteren Verfahren beschleunigt werden.

2.2.2. Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen

Die Rickmeldungen im Rahmen des Beteiligungsprozesses, insbesondere der Informationsveranstaltungen und
der Fragebdgen, lassen auf eine grundsétzlich positive Einstellung der Betroffenen zu den angestrebten MafRnah-
men und der Durchfuhrung einer Sanierungsmaf3nahme schlielen. Die hohen Zahlen der Besuchenden bei den
Veranstaltungen sowie die Ricklaufquote der Eigentimerlinnenbefragung von ca. 34 Prozent unterstiitzen diese
Annahme und ermdglichen eine hohe Transparenz und Qualifizierung der erarbeiteten Inhalte. Die Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange stehen dem Sanierungsprozess ebenfalls positiv gegentber. Deren einzelne
Anregungen und Hinweise Uber die abgegebenen Stellungnahmen sind in den Ergebnisbericht eingeflossen.

Gemeinde Kropp // Ortskern
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3. Allgemeine Rahmenbedingungen und Einordnung in den
Planungskontext

3.1. Stadtraumliche Lage und Einbindung

Die Gemeinde Kropp liegt im Suden des Kreises Schleswig-Flensburg und verwaltet als geschéftsfihrende Ge-
meinde das Amt Kropp-Stapelholm. Das Amt zahlt insgesamt 14 Gemeinden (Alt Bennebek, Bergenhusen, Bérm,
Dorpstedt, Erfde, Grol3 Rheide, Klein Bennebek, Klein Rheide, Meggerdorf, Stapel, Tetenhusen, Tielen und
Wohide).

AL oI

Schwansen
Rieseby

i 3 ’ Alt Duvenstedt - Schinkel
J_‘?\-l-\ ‘ o \ ‘ ’5’\,(\‘
3 K < =2 By et
=S Bor mdl/ = o
}?’/)\ 5 : % Rickert | - Bredenbek Q ¥.5
) Budelsdorf Bovenau Achterwehr,
3 Erfde ,-'“ R Rendsburg & ) Felde?” ‘
\%\/”‘"/’ Fockbel 0" & erranteld E>
4 . oy - ‘/' ]
edt 3 = ‘A% i / WQsteludnlel:i 4 - Wmen/s:e‘é'
Pahen” ' ndort
\1 Elsdod-Wes;nmuMen /7 T Em“. I3
‘ L R / Schilp b. Rendsburg

Abbildung 4: Verortung Gemeinde Kropp (LVermGEO SH 2020)

Das Gebiet Kropp umfasst etwa 3.204 Hektar. Davon entfallen etwa 14 Prozent auf Siedlungen. Ca. 5 Prozent der
Flache werden durch den Verkehr beansprucht. Wahrend 80 Prozent der Flache Vegetation darstellen, werden
lediglich 0,2 Prozent der Flache durch Wasser gepragt.

Der Ortskern befindet sich in zentraler Lage der Gemeinde, wobei das Areal um den Marktplatz und die Hauptstralle
den Mittelpunkt des Orts bildet. Stdlich des Siedlungsgebiets befindet sich eine grol3e Waldflache. Der Grof3teil
der angrenzenden Flachen wird durch eine landwirtschaftliche Nutzung gepragt.
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3.2. Formelle Planung

In der Gemeinde Kropp liegen formelle Planungen vor, welche im Folgenden erlautert werden:

= Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein, 2010
[Amtsbl. Schl.-H. S. 1262]

= Regionalplan Planungsraum V, Schleswig-Holstein Nord, 2002

= Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | — Kreis Nordfriesland und Schleswig-Flensburg, Ge-
samtfortschreibung 2020

= Flachennutzungsplan (FNP) Gemeinde Kropp, 1968

» Landschaftsplan Gemeinde Kropp, 1998

=  Bebauungsplane (B-Plane), vollstandige Liste siehe unten

Landesentwicklungsplan (LEP), 2010

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holsteins gibt mit seinen Zielen und Grundséatzen den Rahmen fiir die zu-
kinftige Raumentwicklung vor. In seinem Zentrale-Orte-System legt er ein normiertes, flichendeckendes und hie-
rarchisches System von Orten fest, die komplexe Funktionen fir ihr Umland erfillen.

Die Gemeinde Kropp ist im LEP (2010) als Unterzentrum ausgewiesen. Kropp stellt in dieser Funktion die Grund-
versorgung des umliegenden landlichen Raums sicher. Dazu z&hlen unter anderem zentrale Einrichtungen wie
Schulen, Arzte oder Lebensmittelladen.

Eine direkte Anbindung an das Fernstralennetz wird durch die Bundesstral3e 77 sichergestellt. In etwa 10 Kilome-
ter Entfernung befindet sich dstlich der Gemeinde die Bundesautobahn A7 (insgesamt zwei Auffahrten binden
Kropp an). Der etwa 7 Kilometer entfernte Ort Owschlag verfugt Gber einen Bahnhof, der eine Anbindung an das
Schienennetz der Deutschen Bahn gewéhrleistet. Innerhalb von 10 Minuten Fahrtzeit kbnnen auf diese Weise die
Mittelzentren Schleswig und Rendsburg erreicht werden.
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Abbildung 5: Planausschnitt Landesentwicklungsplan 2010 (Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein)

Regionalplan Schleswig-Holstein Nord, 2002

Die Regionalplane beinhalten fiir die jeweiligen Planungsraume die sogenannten Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung. Wesentliche Vorgaben dafur liefert der Landesentwicklungsplan. Die Regionalplane konkretisieren diese
und setzen sie bezogen auf den jeweiligen Planungsraum um. Die Ziele und Grundsétze miissen von allen 6ffent-
lichen Planungstragern beachtet bzw. berlicksichtigt werden, inshesondere von den Kommunen bei ihrer Bauleit-
planung. In Schleswig-Holstein werden in den néchsten Jahren alle Regionalpléne vollstandig neu aufgestellt.

In der regionalen Siedlungsstruktur wird Kropp als Unterzentrum klassifiziert, wobei sich die Gemeinde durch ein
zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Orts auszeichnet. Unterzentren befriedigen die Grundbe-
dirfnisse der Bevolkerung hinsichtlich Waren und Dienstleistungen, verfigen aber bereits Giber eine umfassendere
infrastrukturelle Ausstattung als ein landlicher Zentralort.
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Abbildung 6: Planausschnitt Regionalplan (Ministerium fur landliche Raume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus)

Ostlich an die Gemeinde Kropp angrenzend, befindet sich ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und
Landschaft. Sudlich der Siedlungsstruktur liegt ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den Tourismus und die
Erholung.

Die regionale Infrastruktur zeichnet sich, neben der bereits unter dem Punkt Landesentwicklungsplan aufgefihrten
verkehrlichen Anbindung, tber einen im Nordosten der Gemeinde gelegenen Flugplatz aus.

Landschaftsrahmenplan, 2020

Im Landschaftsrahmenplan werden die Schutzgiiter Béden und Gesteine, Gewasser, Klima und Luft, Arten und
Biotope sowie Landschaft und Erholung untereinander in Beziehung gesetzt. Ebenfalls wird das Verhaltnis der
Schutzguter zu flachenhaften Nutzungsanspriichen wie Siedlung und Verkehr, Landwirtschaft, Rohstoffsicherung
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oder Tourismus, Erholung und Sport thematisiert.
Fur verschiedene Nutzungsanspriiche werden auf
der Grundlage des Landschaftsprogramms beson-
dere naturschutzfachliche Hinweise und Empfeh-
lungen formuliert.

Die Gemeinde Kropp grenzt im Osten, Stiden und
Westen an Gebiete mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiet- und Biotopenverbund-
systems. Im Osten und Siiden ist die Gemeinde um-
geben von Gebieten mit besonderer Erholungseig-
nung. Die Leitlinien des Landschaftsrahmenplans
von 2020 geben bezogen auf Kropp die Auskuntt,
dass die vorhandenen Grinstrukturen im besiedel-
ten Bereich erhalten und neue naturnahe Grin-
strukturen geschaffen werden sollten.

Flachennutzungsplan, 1968

Der Flachennutzungsplan bildet den Rahmen fir
die geordnete stadtebauliche Entwicklung des ge-
samten Gemeindegebiets. Die Gemeinde nimmt
damit ihr grundgesetzlich festgeschriebenes Recht
auf eigene Planungshoheit wahr. Aufgabe der Fl&-
chennutzungsplanung ist die Abstimmung und Ko-
ordination der Flachen- und Raumanspriiche fur
Naturschutz- und Siedlungsflachen, fur Landwirt-
schaft, Gewerbe, Erholung, Sport und Tourismus
im Interesse einer 6kologisch und 6konomisch aus-
gewogenen Entwicklung.

Der Flachennutzungsplan gibt an, wo in Kropp wel-
che Nutzungen stattfinden. Die Bereiche um den
Marktpatz und die HauptstralRe werden Uberwie-
gend als Mischgebiet ausgewiesen. Ostlich des
Marktplatzes schlief3t ein kleiner Bereich an, der als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wurde. Die
Ubrigen anschlieRenden Areale wurden als Reines
Wohngebiet klassifiziert.
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Abbildung 7: Planausschnitt Landschaftsrahmenplan (Ministe-
rium fur Energiewende. Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digi-
talisierung des Landes Schleswig-Holstein)

Abbildung 8: Planausschnitt Flachennutzungsplan (Gemeinde
Kropp)
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Landschaftsplan Gemeinde Kropp, 1998

Im Jahr 1998 wurde ein Landschaftsplan von der Gemeindevertretung aufgestellt und beschlossen, der maRgebli-
che grunplanerische MaBnahmen fur die zukilnftige Entwicklung festhalt. Fir VU und IEK sind vornehmlich die
Festsetzungen um den Ortskern von Bedeutung.

Das landschaftliche Umland von Kropp zeichnet sich im Wesentlichen durch seine ausgeprégte landwirtschaftliche
Nutzung sowie durch die geschiitzten Knicks nérdlich des Ortskerns und die ausgedehnten Nadel- und Laubwald-
flachen im Siden aus. Nordlich des Ortskerns ziehen sich zahlreiche Knicks mit mittlerer bis hoher Wertigkeit durch
Intensivgrinflachen, Acker und Griinland. Es bestehen weiterhin zwei Kiesabbaugebiete. Betrachtet man die im
Landschaftsplan eingetragene Entwicklung, fallt auf, dass an der nérdlichen Grenze des Gemeindegebiets weitere
genehmigte Kiesabbauflachen liegen.

Des Weiteren zeigt der Landschaftsplan Bereiche fiir eine mégliche bauliche Entwicklung der Gemeinde. Nordlich
des Pommernsweges sowie ndrdlich und stidlich des Rheider Wegs am westlichen Siedlungsrand werden solche
Flachen ausgewiesen. Diese liegen jedoch auRerhalb des Untersuchungsgebiets. Im ¢stlichen Teil der méglichen
Gebiete fiir eine bauliche Entwicklung befindet sich auerdem ein Eignungsgebiet fiir den Naturschutz.

Vergleicht man diese Planungen aus dem Jahr 1998 mit der aktuellen Bebauung der Gemeinde, ist festzustellen,
dass sich die bauliche Entwicklung der Gemeinde im Auf3enbereich an die im Landschaftsplan genannten Flachen
gehalten hat. Stdlich und nérdlich des Rheider Wegs ist bereits ein neues Wohngebiet entstanden und im &stlichen
Teil des Gebiets nérdlich des Pommernwegs, wo ein Eignungsgebiet fiir den Naturschutz festgestellt wurde, befin-
den sich gewerbliche Flachen.

B-Plane

Im Untersuchungsgebiet ,Ortskern® gelten sieben Bebauungsplane und ggf. eingetragene Anderungen. Nachfol-
gend sind die Bebauungsplane aufgelistet, mit einer kurzen Beschreibung der Verortung sowie den Festsetzungen
der Plane.
=  Bebauungsplan Nr. 6 fir den Bereich “Schul- und Sportgelande” mit der Festsetzung als Sondergebiet
sowie Allgemeines Wohngebiet mit bis zu zwei Vollgeschossen.
=  Bebauungsplan Nr. 17 fiir den Bereich “Schulkoppel/Rheider Weg/Am Markt (untere Bahnhofstrale) mit
der Festsetzung als Mischgebiet mit bis zu zwei Vollgeschossen.
= Bebauungsplan Nr. 10 fiir den Bereich “Ortskern” mit der Festsetzung als Mischgebiet mit und ohne
Emissionsbeschrankung und bis zu drei Vollgeschossen sowie als Kerngebiet mit und ohne Emissions-
beschréankung mit bis zu drei Vollgeschossen.
=  Bebauungsplan Nr. 12 fiir den Bereich “Hinrichsenkoppel” mit der Festsetzung als Kleinsiedlungsgebiet
und Reines Wohngebiet mit einem Vollgeschoss.
=  Bebauungsplan Nr. 15 fiir den Bereich “Hahnkoppel/ Theodor-Storm-Allee/ Eichenweg” mit der Festset-
zung als Reines Wohngebiet, Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet mit bis zu zwei Vollgeschossen.
= Bebauungsplan Nr. 25 fiir den Bereich “Rosengarten” mit der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet
mit bis zu zwei Vollgeschossen.
= Bebauungsplan Nr. 8 fiir den Bereich “Baugebiet-West” mit der Festsetzung als Reines Wohngebiet und
Mischgebiet mit bis zu zwei Vollgeschossen.
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3.3. Informelle Planungen

Die informellen Planungen sind konsens- und akzeptanzorientiert und sollen Entwicklungen beférdern. In 2020
lagen zum Zeitpunkt der Erstellung des IEKs u. a. folgende Planungen vor bzw. befanden sich in der Erarbeitung:

=  Einzelhandelskonzept fur die Gemeinde Kropp, cima., 2019

=  Verkehrskonzept Kropp, VTT Planungsbiro, 2020

=  Sportentwicklungsplanung, Schabert, 2020

= Kleinrdumige Haushalts- und Wohnungsmarktprognose fiir den Kreis Schleswig-Flensburg, Detailergeb-
nisse fUr den Versorgungsraum Kropp, Gertz, Gutsche, Rimenapp, 2018

=  Fortschreibung der Tourismusstrategie fur die LTO (Lokale Tourismus Organisation) Flusslandschaft
Eider-Treene-Sorge — Griines Binnenland, Budach, Lineburg 2016

= Innenentwicklungskonzept, Planungsbiiro Springer, 2015

Die Forderkulisse “Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” schreibt vor, die Aussagen aus einem aktuellen gesamtstad-
tischen Einzelhandelskonzept im Entwicklungskonzept der VU zu bertcksichtigen. Das Einzelhandelskonzept “Ein-
zelhandelskonzept fiir die Gemeinde Kropp” (cima. 2019) trifft Aussagen zur Bedeutung und der Aufstellung
des Einzelhandels in Kropp. Neben der Ausweisung von Potenzialen, umfasst der Bericht ein Zentrenkonzept fir
die Gemeinde sowie eine Ableitung einer Sortimentsliste. AbschlieBend werden Grundsatze der Einzelhandelsent-
wicklung fur Kropp aufgefihrt. Fir die VU ist insbesondere die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
von grof3er Relevanz, da sich dieser nahezu vollstandig innerhalb des Untersuchungsgebiets befindet. Grundséatz-
lich sollte das vorhandene Facheinzelhandelsangebot in der integrierten Ortskernlage nicht durch Fachmarktan-
siedlungen in den Aul3enbereichen der Gemeinde gefahrdet werden. Ziel sollte es sein, das Angebotsniveau im
Ortskern zu halten und den Bestand zu sichern. Darlber hinaus kdnnte eine Ergénzung weiterer inhabergefuhrter
Einzelhandelsbetriebe den zentralen Versorgungsbereich zuséatzlich attraktivieren.

Das Verkehrskonzept (VTT Planungsbiro 2020) wurde am 02.07.2019 beauftragt. Der Bericht betrachtet und
analysiert die verkehrliche Situation Kropps und entwickelt auf Basis der Erkenntnisse ein Verkehrskonzept fiir die
Gemeinde. Im Rahmen des Konzepts finden sich neue Entwicklungen und ErschlieRungen, die verkehrliche Lage
im Ortskern, Vorschlage fur veranderte Verkehrsfuhrungen von neuralgischen Verkehrsknotenpunkten sowie die
Radverkehrsfiihrung Betrachtung. Wesentliche Mangel und Sicherheitskonflikte und daraus resultierende Hand-
lungsbedarfe wurden rdumlich im Zusammenhang mit dem Kreuzungsbereich Pumpmannseck, Am Markt, der
HauptstraBe sowie im Umfeld der Schule untersucht. Das Konzept beschreibt die Zielstellung, die Gemeinde Kropp
insbesondere fiir Radfahrende und zu Fu3 Gehende sicher und attraktiv zu gestalten.

Parallel zur VU wurde 2020 ein Gutachten zur Sportentwicklungsplanung erstellt, in dem unter Beteiligung der
zentralen Akteure die Bedarfe aus den vorhandenen Angeboten abgeleitet und analysiert wurden. Aktuell besteht
durch die intensive Vereinsnutzung und anderer Akteure ein Defizit an Hallen- und Sportplatzflachen. Um einen
zeitgemafen Trainingsbetrieb fir Fuballjugendmannschaften auch im Winter in Sporthallen zu gewahrleisten wird
ein Bedarf einer neuen Dreifeldhalle ausgewiesen (vgl. Schabert; Sport und Bewegung Kropp 2020, Seite 16).

Im Rahmen der kleinrAumigen Haushalts- und Wohnungsmarktprognose fiir den Kreis Schleswig-Flensburg
(Kropp, Gertz, Gutsche, Riimenapp 2018) werden Detailergebnisse fiir den Versorgungsraum Kropp abgebildet.
Die Prognose basiert auf der kleinraumigen Bevdlkerungsprognose fur den Kreis Schleswig-Flensburg sowie der
Wohnungsmarktprognose 2030 fiir das Land Schleswig-Holstein (Empirica 2017).
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Die Gemeinde Kropp ist in der Lokalen Tourismus Organisation (LTO) Gebietsgemeinschaft Griines Binnenland/
Flusslandschaft Eider — Treene — Sorge organisiert. Im Jahr 2016 wurde ein umfassendes Tourismuskonzept
(Budach, Lineburg 2016) fir diese Region fortgeschrieben. Im Vergleich zu angrenzenden Regionen spielt der
Tourismus in dieser LTO eine wirtschaftlich untergeordnete Rolle, da das Gebiet Uber keine gréReren Stadte oder
einen Kistenzugang verfiigt. Ungeachtet der vergleichsweise geringen touristischen Relevanz, wird der Tourismus
vor dem Hintergrund der landlichen Strukturen trotzdem als wichtiger Wirtschaftsfaktor gehandelt. Bezogen auf
Kropp liegen keine spezifischen Informationen vor. Die Gemeinde Kropp hat 2015 ein Konzept mit Potenzialen der
Innenentwicklung beauftragt (Planungsbiiro Springer 2015). Das Konzept unterteilt Potenzialflachen in insgesamt
drei Kategorien (Potenzialflachen mit Baurecht, Potenzialflachen mit Baurecht und erkennbaren Realisierungs-
hemmnissen und Potenzialflachen mit Planungserfordernis bzw. Planungsempfehlung). Die Gemeinde verfolgt da-
mit das Ziel, weitere bauliche Planungen unter Ricksichtnahme von Baullicken, gering genutzten Grundstiicken
und anderen Flachen potenzieller Nachverdichtung zu realisieren.

3.4. Bevolkerungs- und Sozialstruktur

Die Zahlen und Daten zur Bevélkerungsentwicklung und der sozialen Lage liegen fiir Kropp nur als gesamtstadti-
sche Statistiken vor. Es kdnnen keine spezifischen Aussagen zum Untersuchungsgebiet ,Ortskern® hinsichtlich
Bevdlkerungsentwicklung und -struktur getatigt werden.

Bevdlkerungsentwicklung

Durch seine Lage im landlichen Raum steht Kropp im Kreis Schleswig-Flensburg aufgrund des demografischen
Wandels vor zentralen Herausforderungen. Die Analyse der Bevolkerungsstruktur zeigt mégliche Entwicklungen
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Abbildung 9: Bevolkerungsentwicklung Kropp (Statistisches Amt fir HH und SH 2018)
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des Wohn- und Einzelhandelsstandortes Kropp auf und ist somit fir die Entwicklung eines Mal3nahmenplanes im
Sinne der Forderkulisse ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® von besonderer Bedeutung. Zur besseren Bewertung
der drtlichen Entwicklung werden Daten des Kreises herangezogen.
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Abbildung 10: Bevdlkerungsentwicklung Kreis Schleswig-Flensburg (Statistisches Amt f. HH und SH 2018)

Betrachtet man die Bevolkerungsentwicklung der
Gemeinde Kropp der letzten Jahre, lasst sich ein leicht
positiver Trend erkennen. In den Jahren 2000 bis 2017
steigt die Bevolkerung um 3,7 Prozent, so dass im Jahr
2017 6.576 Einwohnende in Kropp zu verzeichnen sind.
Zu beachten ist jedoch, dass zwischen diesen Jahren
der Zensus von 2011 liegt, welcher sich in Kropp leicht
negativ auf die Bevolkerungsentwicklung auswirkt.Die
Bevdlkerungsentwicklung des gesamten Kreises zeigt
eine ahnliche Entwicklung. Auch hier ist seit 2013 ein
deutlicher Anstieg der Bevolkerung des Kreises zu
verzeichnen. Anders als in Kropp sinkt die
Bevdlkerungszahl zwischen den Jahren 2005 und 2013
jedoch um ca. 3 Prozent auf 161.923 Einwohnende.
Somit liegt die Bevolkerungszahl 2017 trotz des
Wachstums  der letzten Jahre unter dem
Bevdlkerungshochstand des Jahres 2005.

Die Prognose Uber die Bevodlkerungsveranderung des
Statistischen Amtes fir Hamburg und Schleswig-
Holstein Uber den Kreis zeigt bis 2030 einen
Bevdlkerungsriickgang von -5,7 Prozent bis unter -3,9
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Abbildung 11: Bevolkerungsvorausberechnung Juni 2016 (Statis-

tisches Amt fur HH und SH 2016)
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Prozent. Nach der Tendenz des bisherigen Bevolkerungswachstums ist die Gemeinde Kropp jedoch aufgrund ihrer
Funktion als Versorgungszentrum nicht von diesem allgemeinen Bevolkerungsrickgang des Kreises betroffen.

Die Bevdlkerungsentwicklung setzt sich aus zwei Komponenten zusammen. Sie wird zum einen von der natirlichen
Bevolkerungsentwicklung, welche den Saldo der Geburten und Sterbefélle beschreibt, zum anderen durch die Zu-
und Abwanderungen, also dem Wanderungssaldo bestimmt. In der Abbildung 12 ist dargestellt, wie sich diese zwei
Komponenten in Kropp verhalten, ebenso ist der aus beiden Salden gebildete Gesamtsaldo der Bevdlkerungsent-
wicklung abzulesen.
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Abbildung 12: Bevdlkerungssaldo (Daten: Statistisches Amt f. HH und SH 2018)

Dabei fallt auf, dass der Einwohnendenzuwachs
der letzten Jahre in erster Linie durch die hohen

Wanderungsgewinne erreicht werden konnte. 25,10% 24,400
Demgegeniiber ist die natiirliche Bevélkerungsent- -
wicklung in den letzten zehn Jahren stabil abneh- '
mend und belduft sich auf ein Minus von durch-
schnittlich knapp 45 Personen pro Jahr.

Betrachtet man die Altersstrukturen  der
vergangenen Jahre, zeigen sich Auswirkungen des

demografischen Wandels. Kropp wird &lter, d.h.
insbesondere die Altersgruppen der Seniorlnnen

nimmt anteilig leicht zu, gleichzeitig nimmt die Bois
Anzahl der jungen Bevélkerung jedoch konstant

ab. Abbildung 13: Bevolkerungsstruktur Vergleich Kropp und Kreis

(Statistisches Amt fir HH und SH 2018)
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Im Vergleich zum Kreis Schleswig-Flensburg ist der Anteil der Bevélkerung im erwerbsfahigem Alter zwischen 25
bis 64 Jahren in Kropp leicht geringer als im Kreis. Dafirr ist der Teil der Bevolkerung, die 65 Jahre und alter sind
in Kropp um 0,9 Prozent héher als im gesamten Kreis. Zusammenfassend ist festzustellen, dass Kropp eine stetige
Uberalterung erfahrt und somit besondere Herausforderungen in Bezug auf den demografischen Wandel entste-
hen.

3.5. Wirtschaftsstandort

Die Wirtschaftsstruktur der Gemeinde Kropp ist innerhalb des Untersuchungsgebietes vorrangig durch den Einzel-
handel gepragt. Innerhalb des zentral6rtlichen Systems des Landes Schleswig-Holstein erfillt die Gemeinde Kropp
die Funktion eines Unterzentrums. Kropp versorgt dementsprechend die eigene Gemeinde als auch Gemeinden
des raumordnerischen Verflechtungsbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs.
Im Weiteren spielen Dienstleistungen sowie Handwerks- und Gewerbebetriebe eine Rolle fur den Wirtschaftsstand-
ort. Zu den gréReren Arbeitgebern zahlt die Stiftung Diakoniewerk Kropp. Diese befasst sich mit der Seniorlnnen-
und Behindertenhilfe und verfiigt Gber einen Schwerpunkt in der psychiatrischen und gerontopsychiatrischen Aus-
richtung. Zudem ist die Stiftung Trégerin des Psychiatrischen Zentrums Kropp. Darlber hinaus ist die Gemeinde
Kropp ein Bundeswehrstandort. Innerhalb des Gemeindegebiets befindet sich die Kai-Uwe-von-Hassel-Kaserne,
die das taktische Luftwaffengeschwader 51 ,immelmann® beheimatet. Die Tourismusindustrie spielt in Kropp eine
vergleichsweise untergeordnete Rolle.

Spezifische, auf das Untersuchungsgebiet bezogene Daten, lagen nicht vor.

Gemeinde Kropp// Ortskern
24 Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stédtebaulichen Entwicklungskonzept



4. Bestandsanalyse des Untersuchungsgebiets ,,Ortskern®

Basierend auf dieser Einordnung in den Planungskontext inklusive der allgemeinen Rahmenbedingungen geht es
im Folgenden um die Bestandsanalyse des Untersuchungsgebiets. Dies dient der Ermittlung von stadtebaulichen
Missstanden, die auf einer Beschreibung der Bestandssituation basiert. Hierbei geht es nach einer allgemeinen
Beschreibung und der historischen Einordnung des Untersuchungsgebiets zunachst um die Analyse des Gebaude-
und Flachenbestands hinsichtlich verschiedener Faktoren. Im Anschluss werden verschiedene Funktionen vor Ort,
wie Handel, Dienstleistung und Gewerbe sowie Angebote der sozialen Infrastruktur betrachtet, bevor zur Griin- und
Freiraumstruktur Gbergegangen wird. Weitere Bestandteile sind die technische Infrastruktur sowie der Umwelt-
schutz und Klimaschutz und —anpassung. Diese Erkenntnisse werden zusammengefuhrt in einer zusammenfas-
senden Bewertung.

4.1. Untersuchungsgebiet: Entwicklung und stadtebauliche Situation

Raumliche Abgrenzung

Das Untersuchungsgebiet umfasst den zentralen Bereich der Gemeinde Kropp. Im nérdlichen Bereich wird das
Untersuchungsgebiet von dem Sportplatz der Schule sowie der StraRe Am Bahnhof begrenzt. Im Westen verlauft
die Gebietsgrenze entlang der westlichen Grundstiicke der BahnhofsstraRe iber den Rheider Weg bis zur Rosen-
straBe. In Richtung Suden bilden Teile der Straf3en Im Busch, Muhlenweg und Bennebeker Straf3e die Begrenzung.
Im Siiden reicht das Gebiet bis zum Birkenweg und zur SiiderstraRe. Uber die Johannesallee und die Kirche er-
streckt sich das Gebiet entlang der ¢stlichen Grundstiicke des Ochsenwegs sowie der Stettiner Stral3e im Osten
(vgl. Abbildung 14).

Historische Entwicklung

Kropp wird erstmals 1285 urkundlich als "Croop" unter den kdniglich dénischen Giitern genannt. Kropp befand sich
nach diesen Urkunden damals im landesherrschaftlichen Besitz des Danenkoénigs. Der alte Name hat die gleiche
Bedeutung wie "Kropf", d.h. flache Wélbung und bezieht sich auf die flachgewélbte Form des Sanders, auf dem der
Ort liegt. Der Siedlungskern Kropps lag an der historischen Verbindung zum Norden, dem beriihmten Ochsenweg.

Die Gemeinde Kropp z&hlt zurzeit fast 6.700 Einwohnerlnnen und umfasst eine Flache von 3.204 ha. In den letzten
30 Jahren wurde eine stetige Aufwartsentwicklung verzeichnet. Grof3en Anteil an dem Bevélkerungszuwachs hat
zunéchst der Bau der Kaserne taktisches Luftwaffengeschwader 51 "Immelmann”. Bedingt durch diese Entwicklung
wurde die Infrastruktur erheblich verbessert. Es wurden die Schule erweitert, neue Sportstatten angelegt, Stral3en
und FulBwege ausgebaut, Gewerbegebiete erschlossen und durch Ansiedlung neuer Betriebe Arbeitsplatze ge-
schaffen. Kropp ist seit dem 01. Januar 1986 Unterzentrum und wird seit 1997 hauptamtlich verwaltet (Gemeinde
Kropp 0.J.).
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Abbildung 14: Untersuchungsgebiet Ortskern (Gemeinde Kropp)

Aktuelle stddtebauliche Gegebenheiten

Der Ortskern der Gemeinde Kropp besitzt ein sehr heterogenes und ungeordnetes Erscheinungsbild. Die Haupt-
stral3e, der Marktplatz sowie die Theodor-Storm-Allee bilden das Zentrum der Gemeinde, werden dieser Funktion
jedoch nur teilweise gerecht. Insbesondere der Marktplatz bietet nur wenige Aufenthaltsqualititen und erzeugt
keine Atmosphare, die zum Verweilen einladt. Fehlende Raumkanten erschweren die Orientierung innerhalb des
Ortskerns, sodass eindeutige stédtebauliche Beziige nicht sichtbar sind. Der ruhende und flieRende Verkehr pragt
das Ortsbild.

Wahrend das Zentrum vorrangig durch kombinierte Wohn- und Geschéaftshiuser sowie Gewerbeimmobilien ge-
prégt wird, verfigt insbesondere der Norden des Untersuchungsgebiets Uber eine hohe Dichte an Ein- und Zwei-
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familienh&ausern. Der Bereich zwischen der Schulkoppel und Poststral3e weist einige Mehrfamilienh&duser auf. Dar-
Uber hinaus wird das untersuchte Gebiet durch den grof3ziigigen Bereich des Schul- und Sportgelandes gepréagt.
In Summe Uberwiegt die Wohnnutzung die Bestandsstruktur der Geb&aude.

4.2. Gebaude- und Flachenbestand

4.2.1. Gebaudetypologie

Im Untersuchungsgebiet sind verschiedene Gebaudetypologien vorzufinden (vgl. Plan 8 Gebaudetypologie).

Gebaudekategorie Beispiel Beschreibung

Ein-/Zweifamilienhaus Backsteinhauser aus den Jahren

1958-1987 pragen das Bild der
Ein- bzw. Zweifamilienhauser.
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Reihenhaus/Doppelhaus

Mehrfamilienhaus

Gewerbeimmobilie

28

Die Typologie Reihenhaus/Dop-
pelhaus ist im Untersuchungsge-
biet verhaltnismafig geringfugig
vertreten. Einige wenige Ge-
béaude befinden sich im Westen
des untersuchten Gebiets. Der
Mehrheit der Hauser wurden zwi-
schen 1988 und 2009.

Auch Mehrfamilienhduser sind
geringfligig und lediglich im Wes-
ten des Untersuchungsgebiets
vorzufinden. Das Baujahr der
Hauser liegt in erster Linie zwi-
schen 1958 bis 1987, wobei ei-
nige wenige Gebéaude erst nach
2009 errichtet wurden.

Im Untersuchungsgebiet befin-
den sich mehrere und ganz un-
terschiedliche Gewerbeimmobi-
lien. Diese werden vorrangig fir
den Handel und Dienstleistun-
gen genutzt.
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Wohn- und Geschéaftshaus Im Bereich des Ortszentrums
werden einige Gebaude sowohl
fur gewerbliche als auch fir
Wohnzwecke genutzt. Diese be-
finden sich in erster Linie im Be-
reich der Hauptstrale und der
Poststral3e.

Sonstige Geb&udetypen Das neue Rathaus der Ge-
meinde sowie das Verwaltungs-
gebaude des Amts Kropp-Sta-
pelholm wurde neu gebaut bzw.
erweitert und im Jahr 2019 eroff-
net. Das Gebaude begrenzt den

nordlichen Teil des Marktplatzes.

Der Sport- und Bildungscampus
wird durch unterschiedlichste
Gebaude verschiedener Bauzei-
ten gepragt. Wahrend das Schul-
gebaude zwischen 1958 und
2007 errichtet wurde, zeichnen
sich die zwei Kitas auf dem Areal
durch jungere Baujahre aus.
Eine weitere Kita wurde im Jahr
2020 fertiggestelit.

Die Kirche der evangelisch-lu-
therische  Gemeinde  Kropp
wurde im Jahr 1250 errichtet. Die
Kirche ist als eingetragenes Kul-
turdenkmal geschutzt.

4.2.2. Gebaudealter

Im Untersuchungsgebiet befinden sich Giberwiegend Gebaude, die zwischen 1958 und 1987 gebaut wurden (vgl.
Plan 7 Denkmalschutz/Geb&audealter). Hinzukommen einige aus den Baujahren 1988 bis 2009, jedoch nur wenige,
die vor 1958 gebaut wurden. Es ist keine Konzentration dieser alteren Gebaude festzustellen. Neubauten aus dem
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Jahren 2009 und junger gibt es wenige, diese konzentrieren sich v. a. im Zentrum der Gemeinde. Das alteste
Gebaude im Untersuchungsgebiet ist die ev.-luth. Kirche Kropp aus dem Jahr 1250.

4.2.3. Denkmalschutz und stadtbildprdgende Substanz

Innerhalb des Untersuchungsgebietes ist lediglich das Grundstiick der Dorfkirche inklusive des Friedhofs denkmal-
geschutzt. Die Sachgesamtheit “Kirche Kropp” umfasst die Kirche mit Ausstattung, den Kirchhof, die Granitb6-
schungsmauer und die Grabmale bis 1870. Sollten MaBnahmen am Kulturdenkmal und dessen Umgebung geplant
werden, miissen diese denkmalrechtlich beantragt werden. Dariiber hinaus befindet sich das Grundstiick der Kirche
in einem arché&ologischen Interessengebiet. Erdarbeiten in diesem Bereich bedirfen demnach der Genehmigung
des Archaologischen Landesamtes. Daruber hinaus ist das geltende Denkmalschutzgesetz des Landes Schleswig-
Holstein zu beachten.

4.2.4. Nutzungen

Eine Ubersicht aller erhobener Nutzungen im Untersuchungsgebiet “Ortskern” Kropp bietet die Plangrundlage Ge-
b&audenutzungsstruktur (vgl. Plan 3 Gebaudenutzungsstruktur).

Mischnutzung

Rund um den Marktplatz, entlang der Bahnhofsstral3e, der Theodor-Storm-Allee und der Hauptstral3e, befindet sich
der zentrale Nahversorgungs,- Dienstleistungs-, und Gastronomiestandort. Hier finden sich zahlreiche Flachenv. a.
fur Dienstleistungen und Einzelhandel, aber auch fur Gastronomie, medizinische Infrastruktur, soziale und Bil-
dungs- oder Freizeiteinrichtungen. In den Obergeschossen findet sich Uberwiegt das Wohnen.

Wohnen

Im Ubrigen Untersuchungsgebiet dominiert die Wohnnutzung. Diese wird in erster Linie durch Ein- und Zweifamili-
enhauser gepragt (vgl. Kapitel 4.2.10).

Medizinische Infrastruktur

Die vorhandene medizinische Infrastruktur innerhalb des Untersuchungsgebietes weist einzelne Facharztpraxen
und zwei Apotheken auf. In der PoststralRe befindet sich eine Hebammenpraxis, im Westen des untersuchten Ge-
biets eine Physiotherapie-Praxis. An der Bahnhofstrale liegt eine Tierarzt-Praxis. Im Weiteren finden sich soziale
Dienstleister wie die Diakonie, insbesondere entlang der Johannesallee. Detailliertere Informationen dazu finden
sich in Kapitel 4.4.3, wo es um die medizinische Versorgung und Pflegeeinrichtungen geht.
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Soziale und Bildungseinrichtungen, 6ffentliche Einrichtungen

Die Gemeinde Kropp verfugt Uber verschiedenste Soziale und Bildungseinrichtungen. Ein Grof3teil der Einrichtun-
gen befindet sich in direkter Nachbarschaft der Schule. Eine ausfiihrlichere Betrachtung der Sozial- und Bildungs-
einrichtungen befindet sich in Kapitel 4.4. Dariiber hinaus befinden sich das Rathaus und Verwaltungsgebaude des
Amts Kropp-Stapelholm sowie eine Polizeistation und das Forum Kropp zentral am Marktplatz gelegen.

Freizeit und Kultur

Es befinden sich einige Freizeit- und Kultureinrichtungen im Untersuchungsgebiet. Hierzu gehéren die ev.-luth.
Kirche, der Turn- und Sportverein Kropp e.V. sowie die VHS Stapelholm (vgl. Kapitel 4.4.5).

4.2.5. Leerstand

Im Rahmen der Vor-Ort-Begehungen wurde im Untersuchungsgebiet lediglich gewerblicher Leerstand verzeichnet
(vgl. Plan 3 Gebaudenutzungsstruktur). Dieser betrifft funf Geb&aude, was ca. 1 Prozent des Gebaudebestands
ausmacht. Hiervon betrifft allerdings lediglich ein Leerstand das gesamte Gebaude, wodurch diese Quote unter 1
Prozent féllt. Die Leerstande befinden sich alle im Umfeld des Zentrums.

Sudlich des Marktes, in Hinterhoflage der Theodor-Storm-Allee (Hausnummer 5) befindet sich mit dem ehemaligen
Lidl der einzige vollstandige Leerstand im Untersuchungsgebiet. Dieser eingeschossige Bau mit vorgelagerten
Parkplatz weist einen mittleren Modernisierung- und Instandsetzungsbedarf auf.

Weiterhin steht in der Poststral3e 10 eine Ladenflache leer. Das Geb&dude weist einen mittleren Modernisierungs-
und Instandsetzungsbedarf auf — die Ladenflache selbst scheint aber in einem guten Zustand zu sein.

Der gewerbliche Leerstand im Erdgeschosse des Gebdudes Am Markt 19 erzeugt ein unattraktives Erscheinungs-
bild an zentraler Lage. Auch hier ist das restliche Gebdude mit Wohnnutzung belegt und weist einen mittleren
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf.

In der BahnhofstraBe 1 stehen zwei von drei Ladenflachen leer, fir die derzeit eine Person mit Interesse der Mie-
tung gesucht wird. Dieses Gebaude wird zusatzlich durch ein ,Nahstibchen“ sowie durch Wohnen in den Oberge-
schossen genutzt.
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Abbilduna 15: Leerstand Theodor-Storm-Allee 5 Abbildung 16: Leerstand Am Markt 19

Abbildung 17: Leerstand Poststra3e 10 Abbildung 18: Leerstand BahnhofstralBe 1

4.2.6. Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

Die Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe wurden auf Grundlage einer &uferen Inaugenscheinnahme be-
urteilt. Es kénnen dadurch lediglich jene Bauteile beurteilt werden, die von den 6ffentlichen Flachen (Stral3en) aus
einsehbar sind. N&here Betrachtungen von Gebauden und Erkenntnisse im Laufe der Gesamtmafinahme kénnen
im Einzelfall dazu fihren, dass eine andere Einstufung des Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfs zu er-
folgen hat. Demzufolge kénnen sich auch Fordermdglichkeiten fir Gebdude ertffnen, die vorerst nur mit einem
niedrigen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf eingestuft wurden.

Gemeinde Kropp// Ortskern
32 Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept



Der bauliche Zustand der 391 Gebaude im Untersuchungs- Hoher Mittlerer
Bedarf
19%

Bedarf

gebiet weist zu weiten Teilen einen niedrigen Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsbedarf auf. Von den begutachte-
ten Gebauden im Untersuchungsgebiet wurde bei 317 Ge-
bauden (81 Prozent) ein niedriger Modernisierungs- und In-
standsetzungsbedarf ermittelt. 73 der begutachteten Immo-

bilien (19 Prozent) weisen einen mittleren Modernisierungs- Niedriger
Bedarf
81

< 1%

und Instandsetzungsbedarf auf. Nur ein Geb&dude wurde mit
einem hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf
bewertet (vgl. Plan 9 Modernisierungs- und Instandset-  appiidung 19: Modernisierungs- und Instandsetzungsbe-
zungsbedarf Geb&ude). darfe Gebaude

Die Gebaude wurden drei Kategorien zugeordnet und anhand folgender Kriterien bewertet:

1. Niedriger Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

» Fassade: Mauerwerk, Fassade und Anstrich ohne Schaden oder nur leichte optische Makel
=  Sockelbereich: ohne (Feuchtigkeits-)Schaden

= Fenster: intakte Verglasung, Rahmen und Dichtung

= Dachhaut: intakte Eindeckung ohne oder mit nur leichten Verwitterungsspuren

Zusammenfassung: Entweder bestehen keine Sanierungs- und Modernisierungsbedarfe oder die Schaden sind
geringfugig. Im letzteren Fall handelt es sich im Wesentlichen um optische Makel oder Schaden an einzelnen Bau-
teilen, die noch keine negativen Auswirkungen auf die bauliche Substanz oder die Konstruktion haben. Im Unter-
suchungsgebiet weisen 81 Prozent der Gebaude einen geringen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf.

2. Mittlerer Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

= Fassade: leichte bis mittelschwere Putz- und Fugenschaden, mangelhafter oder verwitterter Anstrich,
erkennbare Feuchteschaden, mittlere Schaden an Fassadenkonstruktion

=  Sockelbereich: erkennbare Feuchtigkeitsschaden, schadhafter Putz und Anstrich

= Fenster: dltere zweifachverglaste Fenster mit leichten Schéaden an Rahmen und Dichtung

= Dachhaut: starke Vermoosung, deutliche Verwitterungsspuren, leichte Schaden an der Eindeckung

Zusammenfassung: Die ermittelten Schaden betreffen mehrere Bauteile und wirken sich bereits auf die bauliche
Substanz und Konstruktion aus. Diese missen kurz- bis mittelfristig behoben werden, da andernfalls das Bauwerk
gravierend geschadigt und sich die Lebensqualitéat der Bewohnerschaft verschlechtern wirde. 19 Prozent (73 Ge-
baude) der Gebaude im Untersuchungsgebiet weisen einen mittleren Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf
auf.
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3. Hoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

= Fassade: deutliche Risshildung in Mauerwerk und Fugen, starke Sinter- und Feuchtigkeitsspuren, stark
beschadigte Fassadenbekleidung und -konstruktion, grof3flachige Putzschaden und stark verwitterter
Anstrich

= Sockelbereich: starke Feuchteschéden, Putzschaden

=  Fenster: einfachverglaste Fenster mit schadhafter Dichtung und starken Schaden am Rahmen, unbe-
handelte und verwitterte Holzrahmen

= Dachhaut: lose und beschéadigte Dachziegel, starke Verwitterungsspuren

Zusammenfassung: Der Geb&udezustand erfordert eine zeitnahe Sanierung, da bereits gravierende Schaden vor-
handen sind, die vermuten lassen, dass die bauliche Substanz und Konstruktion bereits stark beeintrachtigt ist. Die
Wohnbedingungen kénnen bereits als ungenugend angesehen werden. Nur ein Gebaude hat einen hohen Moder-
nisierungs- und Instandsetzungsbedarf.

4.2.7. Investitions- und Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimerinnen

Die Eigentimerschaft wurde im Rahmen einer Selbstauskunft gebeten, anzugeben, ob sie in den nachsten Jahren
Investitionen im Bereich Instandsetzung und Modernisierung sowie der energetischen Ertiichtigung an ihrem Ge-
b&aude vornehmen wollen. Von den 430 befragten Personen mit Eigentum erteilten 146 eine Auskunft (Ricklauf-
guote von etwa 34 Prozent). Der Grof3teil der Befragten gab an, umfassende Malinahmen an ihrem Gebéaude be-
reits durchgefiihrt zu haben oder keine MaRnahmen zu planen. 47 Befragte teilten mit, umfassende MafRhahmen
zu planen. Aufgrund der bereits erfolgten Investitionen ist die Investitionsbereitschaft demnach als gering einzustu-
fen. Diese Einschatzung deckt sich mit der Bewertung, dass sich ein Grof3teil der Ein- und Zweifamilienh&user im
Einzeleigentum in einem baulich guten Zustand befinden und Investitionen in einem groRen Umfang nicht notwen-
dig sind.

Daruiber hinaus kann die Mitwirkungsbereitschaft der Bevdlkerung uber die rege Beteiligung an den durchgefiihrten
Informationsveranstaltungen festgemacht werden.

4.2.8. Untergenutzte und brachliegende Flachen

Im Untersuchungsgebiet befinden sich einige Brachflachen und Baullicken (vgl. Plan 6 Griin- und Freiflachenstruk-
tur). Hierzu gehort die Brachflache des ehemaligen Soldatenheims zwischen Rheider Weg und Ostlandkamp mit
rund 6.500 Quadratmeter, die bereits mit dem Neubauprojekt Rosengarten bebaut ist. Im Rahmen des Projekts
entstehen 42 Wohneinheiten in Mehrfamilienhausern.

Eine weitere grofRere Baullicke befindet sich im riickwértigen Bereich zwischen der Hauptstrale und der Theodor-
Storm-Allee (rund 7.000 Quadratmeter). Kleinere Brachflachen und Bauliicken befinden sich an der Rosenstrale
(knapp 800 Quadratmeter), an der Ecke Johannesallee/Schwalbenweg (rund 300 Quadratmeter), an der Schul-
stral3e (knapp 1.200 Quadratmeter) sowie an der Kénigsberger Straf3e (riickwértig zum Ochsenweg; rund 1.000
Quadratmeter). Hiervon sind alle Flachen, aul3er jene an der Johannesallee, im Innenentwicklungskonzept der
Gemeinde als Potenzialflache identifiziert (Innenentwicklungspotenziale in der Gemeinde Kropp, 2015). Fir die
Flachen an der Kénigsberger Stralle und an der Schulstral3e besteht bereits Baurecht, so dass eine Realisierung
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aus bauplanungsrechtlicher Sicht zeithah moglich ist. Fir die Flache an der Rosenstrafe misste das Planungs-
recht erst noch geschaffen werden — bisher wird die Flache als Kleingarten genutzt.

Der an das Geestland-Stadion angrenzende Trainingsplatz stellt sich innerorts als untergenutzte Flache dar, da der
Platz auf Grund substanzieller und funktionaler Mangel nur sehr eingeschrankt genutzt werden kann (vgl. Kapitel
4.4.5). Teilflachen im Nordwesten der Sportanlage verfugen Uber keine Nutzung und liegen brach.

4.2.9. Eigentumsverhaltnisse

Das Untersuchungsgebiet ist gepragt durch Gebaude und Flachen im privaten Eigentum. Davon nutzen mehr als
die Halfte die Immobilie selbst (60 Prozent), 29 Prozent werden ausschliellich vermietet. Die Gemeinde Kropp
besitzt neben den Gemeindestral3en die Flachen und zugehérigen Gebaude

= der Schule

= der DRK- und der neuen Kita, der Bibliothek

= von Rathaus, Polizei und Forum

= der Kleingarten

= des Spielplatzes an der Schulkoppel
sowie den Sportplatz der Schule und des TSV Kropp, verschiedene Platzflachen im Zentrum und einzelne Flachen
zwischen Suderstral3e und Theodor-Storm-Allee. Zuséatzlich gehort auch ein Gebaude des evangelischen Kinder-
gartens der Gemeinde, nicht allerdings das entsprechende Grundstiick. Im Besitz des Landes sind die Stral3en
Theodor-Storm-Allee, Teile von Am Markt und der Bahnhofstral’e sowie der Rheider Weg (vgl. Plan 2 Eigen-
tumsstruktur).

4.2.10. Wohnen und Wohnumfeld

Die Befragung der Eigentimerschaft ergab, dass die Giberwiegende Anzahl der Wohnungen, zu denen eine Ruck-
meldung vorliegt, Uber eine Groflze von Uber 100 Quadratmeter verfligen (36 Prozent). Am geringsten sind Woh-
nungen unter 40 Quadratmeter vertreten (7 Prozent). Wohnungsgrof3en mit Grolien zwischen 40 bis 59 Quadrat-
metern, 60 bis 79 Quadratmetern und 80 bis 99 Quadratmetern sind relativ gleichmafig verteilt (16 bis 22 Prozent).
Darliber hinaus zeigt die Befragung, dass 56 Prozent (=117 Wohnungen) der Wohnungen drei bis vier Zimmer
aufweisen, gefolgt von ein bis zwei Zimmern (24 Prozent, 51 Wohnungen). 21 Prozent (=45 Wohnungen) der Woh-
nungen der Befragten verfligen uber finf oder mehr Zimmer.

Laut der Befragten kénnen die Wohnbedingungen fir Familien mit Kindern als sehr gut bewertet werden. Es fehlt
jedoch an barrierefrei gestalteten Gebauden, insbesondere hinsichtlich der prognostizierten demographischen Ent-
wicklung der Gemeinde Kropp. Dadurch wird der Bedarf in diesem Segment voraussichtlich steigen (vgl. Kapitel
3.4).

Der Immobilienmarkt ist innerhalb des Untersuchungsgebiets, laut Eigentiimerschatft, stabil. Der Grof3teil der Be-
fragten plant nicht ihre Immobilie zu verkaufen. Lediglich 4 Prozent méchten ihre Immobilie kurzfristig zum Verkauf
anbieten.

Die durchschnittliche Nettokaltmiete in Kropp liegt nach dem Mietpreisspiegel bei derzeit ca. 5,80 Euro/Quadrat-
meter (Immowelt 2020).
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Sozialer Wohnungsbau

Im Untersuchungsgebiet sind einige sozial geférderte Wohnungen vorhanden. Diese befinden sich auf Flachen
zwischen Am Markt und Schulkopppel, im Kastanienring, an der Norderstra3e sowie im Haus Siloah in der Johan-
nesallee. Zum Zeitpunkt der Bestandsanalyse des Untersuchungsgebiets wurde zudem das Neubauprojekt Rosen-
garten realisiert, wobei die Wohnungen vollstandig barrierefrei gestaltet wurden. Die Fertigstellung des Projekts
wird bis spatestens Ende 2020 anvisiert. Ein Teil der Wohnungen wird im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus
errichtet.

Zusammenfassende Bewertung Gebaude- und Flachenbestand

MANGEL UND KONFLIKTE

Zentrale brachliegende oder ungenutzte Flachen Zentrale Potenzialflachen fir eine geordnete In-
im Ortskern, wie beispielsweise der alte Lidl an nenentwicklung und Nachverdichtung vorhanden
der Theodor-Storm-Allee 5 Nur wenige Leerstande vorhanden

Leerstande in ortsbildpragenden Lagen Uberwiegend guter Zustand der Geb&ude mit ei-
Ungeordnetes stadtebauliches Erscheinungsbild nem niedrigen bzw. geringen Modernisierungs-
im Ortskern und Instandsetzungsbedarf

Es fehlt an weiteren barrierefrei gestalteten Ge- Attraktives Wohnumfeld fiur Familien

bauden

4.3. Handel, Dienstleistung und Gewerbe

Gewerbe und Industrie

Durch eine offensive Ansiedlungspolitik mittelstandischer Unternehmen verfuigt Kropp tber ein Gewerbegebiet an
der B 77. Dort liegt unter anderem der Bauhof der Gemeinde Kropp, welcher die gemeindeeigenen Anlagen und
Einrichtungen pflegt. Das Gewerbegebiet liegt jedoch auf3erhalb des Untersuchungsgebiets. Innerhalb des Unter-
suchungsgebiets befinden sich vereinzelt kleinere Betriebe des Baugewerbes und der Elektroinstallation.

Einzelhandel und Dienstleistungen

Das Einzelhandelskonzept hat den zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde Kropp rund um die Stral3e Am
Markt, die Theodor-Storm-Allee sowie die HauptstralRe und Poststrale mit den jeweils angrenzenden StraRenzi-
gen identifiziert. Das Versorgungszentrum Ubernimmt innerhalb der Gemeinde die Funktion des Hauptzentrums
und verfugt tber den gro3ten Anteil des Einzelhandels- und Dienstleistungsangebots (etwa 67 Prozent der Kropper
Einzelhandelsbetriebe). Ein Grofiteil des zentralen Versorgungsbereichs befindet sich innerhalb des Untersu-
chungsgebiets. Laut Einzelhandelskonzept kann der Einzelhandelsbesatz, inshesondere die Anzahl inhabergefiihr-
ter Geschafte, als Uberdurchschnittlich gewertet werden. Dazu zéhlen Geschéfte aus den Branchen Bekleidung
und Wésche, Bicher und Schreibwaren, Spielwaren und Hobbybedarf, Elektroartikel und Unterhaltungselektronik,
Mobel und Heimtextilien, Glas, Porzellan, Keramik und Hausrat, Gesundheit und Kérperpflege sowie ein Fahrrad-
fachgeschéft, zwei Optiker und ein Horgerateakustiker.
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Innerhalb des Untersuchungsgebiets befinden sich ein Lebensmittelfrischemarkt sowie verschiedene Backer. Wah-
rend der Erstellung der VU hat der Eigentiimer und Betreiber des Lebensmittelfrischemarktes gewechselt. Der neue
Eigentiimer wird die Immobilie abreiRen und einen neuen Markt auf dem Grundstiick errichten. Darlber hinaus
findet wochentlich, immer freitags, ein Wochenmarkt auf dem Marktplatz statt. Ein gréReres Nahversorgungszent-
rum befindet sich auBerhalb des untersuchten Gebietes an der Schleswiger Stralie.

Direkt angrenzend an das Untersuchungsgebiets befindet sich ein Baufachmarkt. Dieser verfiigt laut Einzelhan-
delskonzept Uber eine grof3e Anziehungs- und Strahlkraft auf die umliegenden Gemeinden.

Vis a vis des Marktplatzes befindet sich eine Tankstelle und ein Autohaus mit Werkstatt sowie ein weiterer Reifen-
dienst am Rheider Weg. Zu weiteren Dienstleistungen innerhalb des untersuchten Gebiets zahlen verschiedene
Friseure, Bankfilialen, Versicherungen, ein Bestattungsinstitut, Immobiliendienstleister und Rechtsanwaltskanz-
leien.

Gastronomie und Tourismus

Die Gemeinde Kropp ist in der lokalen Tourismusorganisation (LTO) Gebietsgemeinschaft Griines Binnenland/
Flusslandschaft Eider — Treene — Sorge organisiert. Die Bedeutung der Gemeinde aber auch Informationen und
Daten zu Kropp werden innerhalb des Konzepts nicht gesondert hervorgehoben. Im Rathaus der Gemeinde Kropp
befindet sich ein Infopunkt, der Uber die Angebote der LTO bzw. das Gebiet informiert.

Innerhalb der Gemeinde Kropp stehen verschiedene Ferienwohnungen zur Verfligung, welche zum Teil innerhalb
des Untersuchungsgebiets liegen. Dartber hinaus befindet sich innerhalb der Gebietsgrenze ein Hotel mit ange-
schlossener Gastronomie. Ein Veranstaltungskalender auf der Homepage der Gemeinde informiert online tber
anstehende Feste und Termine.

Das gastronomische Angebot der Gemeinde zentriert sich in erster Linie im Ortskern in der Umgebung des Markt-

platzes und der HauptstraBe. Dort sind verschiedenste Cafés und Restaurants mit unterschiedlichen Ausrichtungen
angesiedelt.

Zusammenfassende Bewertung Handel, Dienstleistung und Gewerbe

MANGEL UND KONFLIKTE

Konkurrenz durch Gewerbegebiet mit Nahversor-
gung am Ortsrand

Mangel im 6ffentlichen Raum fiihren zu Orientie-
rungslosigkeit im Ortskern

Konflikte der Verkehrsteilnehmer durch den domi-
nierenden flieRenden und ruhenden Verkehr
Geringe touristische Relevanz
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Vielfaltiger Branchenmix im Ortskern vorhanden
Hohe Anzahl inhabergefuhrter Geschéafte
Wodchentlicher Markt auf dem Marktplatz
Tourismusinformationspunkt im Rathaus
Organisation in einer LTO inklusive gebietsiiber-
greifender Tourismusstrategie

Verschiedene gastronomische Einrichtungen im
Ortskern vertreten
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4.4. Soziale, kulturelle, bildungs- und freizeitbezogene Infrastruktur

Das Vorhalten von sozialer, kultureller, bildungs- und freizeitbezogener Infrastruktur gehort zu wichtigen Nahver-
sorgungsfunktionen. Da Infrastrukturen fir den Gemeinbedarf einen Uberértlichen Wirkungsgrad haben, werden
teils auch angrenzende Einrichtungen mit in die Analyse und Bewertung einbezogen, die nicht im Untersuchungs-
gebiet liegen (vgl. Plan 5 Soziale Infrastruktur).

4.4.1. Bildungseinrichtungen

In die Kategorie der Bildungseinrichtungen fallen die
ortlichen Schulen, Volkshochschulen sowie Biblio-
theken.

Schulen sind wie andere Gemeinbedarfseinrichtun-
gen der Daseinsvorsorge zuzuordnen. Die Abde-
ckung des gemeindlichen Bedarfs ist Uber die Ge-
wahrleistung eines entsprechenden Schulangebo-
tes sicherzustellen. Nahgelegene bzw. gut ange-
bundene Bildungseinrichtungen sind als Standort-
faktor einer Gemeinde von zentraler Bedeutung.

Abbildung 20: Geestlandschule

In der Gemeinde Kropp gibt es mit der Geestlandschule Kropp eine Schule, die sowohl Grund- als auch Gemein-
schaftsschule ist und sowohl von Schiilerinnen aus Kropp als auch aus den umliegenden Gemeinden besucht wird.
Sie ist eine der groRten Schulen im Kreis Schleswig-Flensburg. An dieser etwa 1.000 Schulerinnen und 90 Lehr-
krafte umfassenden Schule, kbnnen seit der Integration einer gymnasialen Oberstufe im Jahr 2013 alle Schulab-
schlusse erlangt werden. In Kooperation mit dem Berufsbildungszentrum Schleswig wird der Besuch eines Forder-
zentrums und sowie das Erlangen des Abiturs ermdglicht. Die Schulgebaude, mit Ausnahme der Sporthalle, wurden
in den letzten Jahren saniert und befinden sich somit in einem guten Zustand. Ebenso wurde der Schulhof durch
die Schulerinnen neugestaltet (vgl. Kapitel 4.5). Fur die etwa 300 Grundschulerinnen gibt es ein Betreuungsange-
bot bis 16:15 Uhr. Die Gemeinschaftsschule ist eine offene Ganztagsschule mit freiwilligem Nachmittagsangebot
bis 15:15 Uhr an drei Tagen in der Woche. Perspektivisch werden die Schilerzahlen Kropps zuriickgehen auf
prognostiziert rund 850 Schulerlnnen im Schuljahr 2035/2036 (Schulentwicklungsplan Kreis Schleswig-Flensburg,
2018).

Als weitere Institution besteht in Kropp gegeniiber der Schule eine Biicherei, die an drei Tagen in der Woche ge-
offnet ist und ebenso ein Online-Ausleihangebot aufweist. Weiterhin bietet die Biicherei Medienboxen fir die Be-
reitstellung mehrerer Blicher und anderer Medien in Senioreneinrichtungen an.

Im Bereich Erwachsenenbildung ist die Amtsvolkshochschule Kropp-Stapelholm (VHS) mit einem breit geféacherten
Kursprogramm ausgestattet. Sie bietet rund 80 Kurse je Semester an. Neben der VHS gibt es keine weiteren Bil-
dungseinrichtungen fiir Erwachsene in der Gemeinde.
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4.4.2. Kinderbetreuung

In Kropp gibt es bisher zwei Kindergéarten, die sich im Untersuchungsgebiet befinden und eine Betreuung bis 17
Uhr anbieten. Hierzu gehort der 1971 gegriindete evangelische Kindergarten mit funf Regel- und vier Krippengrup-
pen zwischen Schule und Markt (140 Platze) sowie die DRK-Kindertagesstatte, die 1995 gegriindet wurde. Diese
verfugt Uber drei Krippengruppen, drei Kindergartengruppen, eine Naturgruppe sowie eine Integrationsgruppe und
befindet sich westlich der Schule (116 Platze).

Abbildung 21: Die Kita des DRK Abbildung 22: Die ev. Kita Abbildung 23: Der Kita-Neubau

Zusatzlich wurde im Marz 2020 eine neue Kita ndrdlich der bestehenden Kita des DRK erdéffnet. Trager dieser Kita
ist der ADS Grenzfriedensbund. Sie betreut finf Gruppen (zwei Gruppen fur Kinder tber drei Jahren, zwei Gruppen
fur Kinder unter drei Jahren sowie eine altersgemischte Gruppe; insgesamt 75 Platze). Damit ist der Bedarf an
Betreuungsplétzen derzeit gedeckt, allerdings bestehen aktuell keine freien Kapazitaten.

4.4 3. Medizinische Versorgung und Pflegeeinrichtung

Im Untersuchungsgebiet befinden sich drei Arzte - ein Zahnarzt am Markt, ein Zahnarzt beim Rewe und eine All-
gemeinmedizinerin im Gartenweg. Zudem befinden sich auferhalb des Untersuchungsgebiets zwei Facharztzen-
tren - das Arztezentrum in der Tetenhusener Chaussee siidlich des Untersuchungsgebiets mit etwa 500 Meter
Entfernung zum Markt mit u. a. einer Frauenérztin und einer Praxis fur Allgemeinmedizin sowie das 2007 gegrin-
dete Facharztzentrum Gorch Fock. Dieses befindet sich westlich des Untersuchungsgebiets in 1 Kilometer Entfer-
nung zum Markt und verfiigt Uber vier Arztinnen fir Allgemeinmedizin sowie verschiedene Facharztinnen. Die
Facharztzentren verfiigen uiber jiingere Arztinnen, so dass kein drastischer Riickgang der &arztlichen Versorgung in
Kropp zu erwarten ist. Darliber hinaus bieten zusétzliche Facharztinnen aus Kiel oder Flensburg an einzelnen
Tagen in der Woche im Facharztzentrum Gorch Fock Sprechstunden an (Broschiire Arztliche Versorgung im Kreis,
0.J.). Anden Wochenenden besteht ein glinstiger Bustransfer zu verschiedenen Krankenh&ausern in der Umgebung
(vgl. Kapitel 4.6). In der im Sudosten des Gebiets anséssigen Diakonie ist ebenso ein psychiatrisches Zentrum fir
verschiedene psychische Erkrankungen vorhanden, das sowohl eine Tagesklinik als auch fakultativ geschlossene
Stationen anbietet. Dies wird von Patientinnen tber den Landkreis hinaus genutzt und beinhaltet ebenso eine Ein-
gliederungshilfe. Zusatzlich zu den Arztinnen gibt es im Untersuchungsgebiet zwei Physiotherapiepraxen — gegen-
Uber der Kirche und am Markt — sowie zwei Apotheken, beide im direkten Umfeld des Marktes. Insgesamt ist Kropps
medizinische Versorgung als gut zu beurteilen, was auch die Birgerschaft in der Beteiligung bestéatigen.
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Die Diakonie ist in Kropp ein wichtiger Akteur der medizinischen Versorgung. In mehreren Gebaudekomplexen,
welche z. T. im Siidosten des Untersuchungsgebiets liegen, gibt es zahlreiche Angebote der Pflege und Betreuung.
Hierzu gehdren Wohneinheiten des betreuten Wohnens, im Rahmen dessen verschiedene Leistungen, wie Essens-
oder Reinigungsservice, hinzugebucht werden kénnen. Dieser Komplex weist keinen besonderen Modernisierungs-
und Instandsetzungsbedarf auf. Ebenso besteht auRerhalb des Untersuchungsgebiets eine Tagespflege fiir altere
Menschen im Zeitraum von 9 bis 16:30 Uhr an Wochentagen sowie verschiedene Einrichtungen der stationéaren
Pflege. Zusatzlich hierzu ist westlich des Untersuchungsgebiets das Senioren- und Pflegeheim Luber ansassig.

Da es in den letzten Jahren zu keinem Ausbau der Pflegeeinrichtungen in Kropp kam, ist davon auszugehen, dass
zuklinftig der Bestand an Pflegeeinrichtungen nicht mehr ausreicht, um die steigende Anzahl alterer und pflegebe-
diirftiger Menschen aufnehmen zu kénnen.

4.4.4. Soziale Einrichtungen und Netzwerke

Fir Jugendliche ab 12 Jahren besteht seit dem Jahr 1992 ein Jugendzentrum in einem Anbau der Geestlandhalle.
In diesem gibt es verschiedene Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung, wie ein Tischkicker oder eine Wii, aber ge-
nauso Beratungsmdglichkeiten sowie verschiedene Angebote in den Ferien, wie z. B. Freizeitfahrten. Allerdings
stehen diese Raumlichkeiten nicht ausschlief3lich den Jugendlichen zur Verfligung. Weiterhin betreiben die Ju-
gendlichen selbst einen Cocktailwagen zum Verkauf alkoholfreier Cocktails. Diese Raumlichkeiten und die Ausstat-
tung entsprechen funktional nicht mehr den Anforderungen an eine zeitgemafe Jugendarbeit.

Fir Seniorlnnen sind, wie oben dargelegt, die anséssige Diakonie und ihre Angebote von grof3er Bedeutung. Wei-
terhin gibt es verschiedene Veranstaltungen, die im Forum am Markt stattfinden und vom DRK oder der VHS orga-
nisiert werden. Hierzu gehort z. B. ein Handarbeitskreis, Tanzen mit dem Rollator oder ein bunter Nachmittag fur
Seniorlnnen.

Durch die Bevolkerung mietbare oder frei nutzbare Raumlichkeiten bestehen mit dem Jugend- und Sportlerheim in
der NorderstralRe. Dieses wird mindestens funf Mal in der Woche fiir die Bevolkerung gedffnet und steht zusatzlich
fur private Veranstaltungen zur Verfiigung.
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4.4.5. Sport, Kultur und Freizeit

In Kropp gibt es verschiedene Sport-, Kultur- und
Freizeitangebote, die zum Teil im Untersuchungs-
gebiet liegen. Hierzu gehdren verschiedene Sport-
angebote, welche beispielsweise durch den TSV
Kropp angeboten werden. Dieser nutzt das Geest-
land-Stadion und die angrenzenden Trainingsplatze
an der NorderstralRe im nordlichen Untersuchungs-
gebiet (vgl. Kapitel 4.5) sowie die an die Schule an-
gegliederten Sporthallen. Wahrend der Rasenplatz
im Geestland-Stadion einen guten Zustand aufweist
hat die Rundlaufanlage und mit Rissen und un-
ebene Stellen substanzielle Mangel, welche die
Nutzung als Leichtathletikeinrichtung gefahrden. Abbildung 24: Geestlandhalle
Ein Trainingspléatz befindet sich angrenzend zum

Geestland-Stadion. Der Platz wird nur wenig genutzt. Durch fehlende Drainagen steht in vielen Platzbereichen das
Wasser nach Niederschlagen, sodass der Trainingsplatz haufig gar nicht oder nur sehr eingeschrankt genutzt wer-

den kann. Die Geestlandhalle ist als Dreifeldhalle gestaltet. In dieser ist eine Erneuerung der Brandmeldeeinrich-
tungen, des Beleuchtungskonzepts und des Schwingbodens notwendig. Direkt angrenzend an die Geestlandhalle
befindet sich noch eine kleine Einfeldhalle der Schule, welche ebenfalls intensiv durch Vereinssport genutzt und
altersbedingt Modernisierungs- und Instandhaltungsbedarfe aufweist. Weiterhin nutzt der Sportverein die Sportan-
lagen der Bundeswehr aufRerhalb des Untersuchungsgebiets. Der Verein wurde 1946 gegrundet, verfugt Uber ca.
1.300 Mitglieder und bietet zahlreiche Sportarten an.

Weitere Sportméglichkeiten gibt es in Kropp durch das aul3erhalb der Ortschaft und damit auch auf3erhalb des
Untersuchungsgebiets liegende Freibad (etwa 2 Kilometer vom Ortszentrum), das durch den Wasserfreunde Frei-
bad Kropp e.V. unterstiitzt wird. Ebenso gibt es die DLRG Kropp und den Kropper Tennisclub, die sich beide au-
Rerhalb des Untersuchungsgebiets befinden.

Parallel zur VU wurde 2020 ein Gutachten zur Sportentwicklungsplanung erstellt, in dem unter Beteiligung der
zentralen Akteure die Bedarfe aus den vorhandenen Angeboten abgeleitet und analysiert hat. Aktuell besteht durch
die intensive Vereinsnutzung und anderer Akteure ein Defizit an Hallen- und Sportplatzflachen. Um einen zeitge-
mafen Trainingsbetrieb fir FuBballjugendmannschaften auch im Winter in Sporthallen zu gewahrleisten wird ein
Bedarf einer neuen Dreifeldhalle ausgewiesen. (vgl. Schabert; Sport und Bewegung Kropp 2020, Seite 16). Daruber
hinaus besteht ein erhdhter Bedarf an Gymnastik- und flexibel nutzbaren Bewegungsraumen.

Weitere in Kropp ansassige Vereine und Institutionen sind die auRerhalb des Untersuchungsgebiets liegende Feu-
erwehr Kropp, die eine Bigband organisiert, der Gesangsverein Kropp, der im Forum am Markt probt, und der
Landfrauenverein Kropp und Umgebung e.V. mit verschiedenen Veranstaltungen und Ausfligen. Kultur wird in
Kropp zusatzlich durch den Forderverein Museen, Kunst und Kultur Kropp e.V. unterstitzt, der z. B. Kiinstlerinnen
aus der Region fordert, Fahrten zu Museen und verschiedene Veranstaltungen organisiert. Dennoch wird in den
Beteiligungsveranstaltungen angemerkt, dass Kunst- und Kulturangebote sowie entsprechende Raumlichkeiten in
Kropp fehlen.
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Fir das Gemeindeleben relevant sind ebenso die in
Kropp ansassigen Kirchengemeinden. Hierzu ge-
hort die ev.-luth. Kirchengemeinde im Slidosten des
Untersuchungsgebiets, die auch fiir die Gemeinden
Grof3 Rheide und Tetenhusen zustédndig ist und
Uber 6.400 Mitglieder verfugt. Die 1250 gebaute
Dorfkirche wird als Wahrzeichen Kropps angese-
hen. Sie bietet beispielsweise Pfadfinderarbeit so-
wie verschiedene Moglichkeiten der Kirchenmusik
und auch Frauenhilfe an. Als weitere Kirchenge-
meinde ist in Kropp die katholische Gemeinde Heilig
Geist anséssig, die westlich des Untersuchungsge-
biets an der Mihlenstrale liegt.

Abbildung 25: Dorfkirche

Zusammenfassende Bewertung Soziale Infrastruktur

MANGEL UND KONFLIKTE STARKEN UND POTENZIALE

" Substanzielle Mangel an Rundlaufbahn im Geest- =

land-Stadion und Trainingsplatzen

Defizit an Sporthallenflachen.

Modernisierungs- und Instandhaltungsbedarf an
Geestlandhalle und Einfeldhalle der Schule
Mangel an Gymnastik- und flexibel nutzbaren Be-
wegungsraumen

Zentrale Sport- und Bildungsstétten

Hohe Dichte an medizinischer Infrastruktur

Hohe Anzahl an Betreuungseinrichtungen Kinder
Verschiedene Bildungs- und Freizeitangebote
Aktiver Sportverein vorhanden

Umfangreiches Angebot der Diakonie hinsichtlich
Pflege und Betreuung

" Es fehlt ein zentraler Ort der Begegnung, auch zur
Miete fur private Feierlichkeiten

" Fehlende Vernetzung der sozialen Angebote

" Mangelnde Angebote zu Kunst und Kultur

= Keine ausschlie3lich fur Jugendliche zur Verfi-
gung stehenden Raumlichkeiten

4.5. Grin-und Freiraume

In die Erhebung und Bewertung der Griin- und Freiraume sind u. a. Aspekte der Zugéanglichkeit, Funktionalitat,
Nutzung, Gestaltung oder auch Versiegelung eingeflossen. Hierbei wurden substanzielle und funktionale Mangel
zusammengefasst (vgl. Plan 6 Griin- und Freiflachenstruktur und Plan 11 Méangel, Missstande und Konflikte).

Kropp verfugt mit dem Geestland-Stadion an der Norderstral3e Uiber eine Sportplatzanlage mit Flutlichtanlage (in-
klusive FuBballstadion mit Laufbahn und Weitsprunganlage sowie Trainingsplatz fur weitere Sportarten). Das
Geestland-Stadion weist ebenso eine Tribline mit etwa 400 Sitzplatzen sowie einen Aufenthaltsbereich fiir die Zu-
schauer auf. Beides ist nicht mehr zeitgemaf, veraltet und hat eine geringe Aufenthaltsqualitat. Insbesondere fiir
die Zuschauenden besteht kein attraktiver Aufenthaltsort. Wahrend der Rasenplatz in einem vergleichsweise guten
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Zustand ist, sind die restlichen Anlagen mit Laufbahn und Weitsprunganlage verwittert und in einem schlechten
Zustand.

Der angrenzende FufBball-Trainingsplatz weist zugewachsene Wege auf und durch die einfache Ausfiihrung und
fehlender Drainage steht Regenwasser nach Niederschlagen an einigen Platzbereichen.

-

Abbildung 26: Der Gummiplatz Abbildung 27: Das Stadion Abbildung 28: Der Trainingsplatz

In der Ortsmitte befindet sich mit dem Markt das Zentrum Kropps mit Nutzungen, wie dem Rathaus und verschie-
denem Einzelhandel oder Dienstleistungen. Hier finden zeitweise Veranstaltungen, wie der jeden Freitag stattfin-
dende Wochenmarkt oder der Weihnachtsmarkt statt. Die durch die StraRen Am Markt und Hauptstral3e sowie zwei
nicht geschlossene Gebaudekanten begrenzte Flache lasst sich in zwei Teile aufteilen - eine vorrangig als Parkplatz
genutzt Flache im Norden und eine Platzflache im Siden. Zwischen der Marktflache und der Strale Am Markt
besteht ein attraktiver alter Baumbestand, der sich alleeférmig weiter entlang der Theodor-Storm-Strafie erstreckt.
Dieser ist gemaR der Beteiligung der TOB zu erhalten und zu pflegen. Die nérdliche Flache weist abgesehen von
Stellplatzen keine weiteren Funktionen fur die Bewohnerschaft Kropps auf. Trotz nicht markierter Parkplatze im
zentralen Bereich der Flache wird dort geparkt, so dass die Fahrzeuge die Flache dominieren. Dies wird auch in
der Beteiligungsveranstaltung kritisiert. Fiir zu Fuld Gehende entsteht eine uniibersichtliche und unattraktive Situa-
tion. Dies ist insbesondere aufgrund des Durchgangsverkehrs zur Schule von Bedeutung. Die wenigen vorhande-
nen Gestaltungselemente, wie Blumenkiibel unterschiedlicher Art wirken wahllos platziert und erzeugen ein unge-
ordnetes Bild.

Der sudliche Teil der Flache weist mit einem Rondell mehr Aufenthaltsméglichkeiten auf. Jedoch wirken auch hier
die zahlreichen Baume und Beleuchtungselemente nicht strukturierend. Es fehlt an belebenden angrenzenden Nut-
zungen, wie etwa Gastronomie. Insgesamt werden beide Teilflachen des Marktes nicht als Aufenthaltsort genutzt
und wahrgenommen, wodurch der Markt die Funktion einer Ortsmitte fiir die Gemeinde nicht erfillen kann. Dies
wird ebenso von der Biirgerschaft in der Beteiligungsveranstaltung sowie der Eigentumsbefragung kritisiert.

Der einzige Spielplatz im Zentrum von Kropp befindet sich an der Schulkoppel im Westen des Gebiets. Auf diesem
befinden sich zahlreiche, eher einfache Spielgerate auf einer abgezaunten Wiese, die insgesamt in einem guten
Zustand sind. Es mangelt allerdings an Sitzb&nken sowie einem Gestaltungskonzept. Ebenso fehlen weitere Spiel-
platze in Kropp.

Fur Jugendliche gibt es im Norden des Gebiets eine kleine Skateanlage. Allerdings ist die Asphaltdecke an zahl-
reichen Stellen rissig, die Bewegungsflachen sind einfacher Art und nicht zeitgemaf, es fehlt Beleuchtung fur die
fur Jugendliche wichtige Nutzung in den Abendstunden sowie Sitzmdglichkeiten, um die Aufenthaltsqualitat zu er-
héhen.
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Abbildung 29: Markt, nérdlicher Teil Abbildung 30: Markt, stdlicher Teil

Der Schulhof der Geestlandschule bietet ebenfalls Freiraumqualitéten, v. a. fur die Schilerinnen. Dieser weist ver-
schiedene Sportmdglichkeiten, wie Volleyball und Fu3ball sowie Aufenthaltsflachen mit Banken zwischen Baumen
auf. Dieser wurde in den vergangenen Jahren durch die Schilerschaft im Rahmen der Gestaltung ihres “Traum-
schulhofs” umgestaltet und bietet angepasst an ihre Wiinsche umfangreiche Maglichkeiten (Schleswiger Nachrich-
ten 2011, SAT.1 2014). Dennoch fehlen insbesondere im nérdlichen Teil Riickzugs- und Aufenthaltsmoglichkeiten
auf der Rasenflache. Im sudlichen Teil dominiert eine weitgehend freie gepflasterte Flache. Hierdurch ist die Auf-
enthaltsqualitét eingeschrankt. Sudlich und westlich der Schule befinden sich die Parkplatze fiir die Lehrkréafte so-
wie der Busbahnhof fiir die Schulbusse. Diese Parkplatze sind durch fehlende Markierungen ungeordnet und un-
gestaltet. Im Zusammenspiel mit dem Bringverkehr der Schilerinnen entsteht eine Nadel6hrsituation, da die Fla-
chen die verschiedenen motorisierten Verkehre nicht bewaltigen kénnen. Auf diese Weise entsteht ein Sicherheits-
defizit fur die verschiedenen Verkehrsteilnehmenden. Es fehlt es an einer Struktur, sodass ein hoher Erneuerungs-
und Umgestaltungsbedarf festzustellen ist.

Abbildung 31: Spielplatz Schulkoppel Abbildung 32: Lehrerparkplatze Abbildung 33: Schulhof

Insgesamt verfugt Kropp weder Uber eine attraktive Ortsmitte noch Uber 6ffentliche Grunflachen, die fir alle zur
Verfligung stehen und nutzbar sind. Letzteres ist auf die Situation zurlickzufiihren, dass die hohe Anzahl an Ein-
zelhausbebauung zu einem grof3en Anteil privater Garten fuhrt. Jedoch befinden sich insbesondere in Zentrums-
nahe einige Mehrfamilienhauser, denen somit Aufenthaltsméglichkeiten im Freien fehlen. Zusammenfassend fehlt
es Kropp an einem 6ffentlichen Ort der Begegnung, der dafiir entsprechende Aufenthaltsqualitaten aufweist.
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Zusammenfassende Bewertung Grin- und Freiraumstruktur

MANGEL UND KONFLIKTE

Nur wenige Grunflachen oder —elemente im Orts- Baumbestand im Ortskern mit Allee-Charakter
kern Grof3er Freiraum auf dem Schulgeléande inklusive
Fehlende Aufenthaltsqualitat und Nutzungskon- groRziigiger Sportanlage

flikte auf dem Marktplatz Zentraler Marktplatz im Ortskern vorhanden

Fehlende Riickzugs- und Aufenthaltsmdoglichkei-
ten auf dem Schulgelande

Nutzungskonflikte der verschiedenen Verkehrsteil-
nehmer im Bereich der Schulparkplatze
Mangelhafte Ausstattung und Substanz der Sport-
anlage

Lediglich ein offentlicher Spielplatz ohne Aufent-
haltsqualitat, zeitgemafe Ausstattung und Moblie-
rung

Desolater Zustand Skateranlage

4.6. ErschlieBung und Mobilitat

Es werden im Folgenden das Stralen- und Wegenetz, der flieBende und ruhende Motorisierte Individualverkehr
(MIV), der &ffentliche Personennahverkehr (OPNV) und der Rad- und FuRgéngerverkehr betrachtet (vgl. Plan 4
Verkehrsinfrastruktur und Plan 11 Mangel, Missstande und Konflikte).

4.6.1. Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Kropp ist (iberregional angebunden. Seit dem 1.1.2020 wurde die Taktung des OPNV erhoht, sodass stiindlich ein
Regionalbus (R15) nach Schleswig verkehrt. Hinzu kommen weitere Buslinien, die wenige Male am Tag fahren
(3220, 3221, 3231) und Kropp mit Schleswig sowie Rendsburg verbinden, sowie Schulbusse in die umliegenden
Dorfer. Diese Busse halten grundséatzlich am ZOB an der Schule und z. T. im Siiden des Gebiets am Sidermarkt
oder im Sudosten an der Diakonie. So ist Kropp insgesamt vergleichsweise gut an Schleswig angebunden, das mit
dem R15 in knapp 30 Minuten erreicht werden kann. Von dort kénnen weitere Ziele mit der Bahn erreicht werden.
Andere Orte in der Umgebung kénnen mit dem OPNV schlechter erreicht werden, so dass sich auch von den
Kropperlnnen eine bessere Anbindung gewiinscht wird. Betrieben werden die Linien von der Autokraft GmbH.

Ergénzt wird dieses Netz durch den Kropper Ortsbus (KOB) als Anruf-Sammeltaxi, mit dem Ziele innerhalb Kropps
fur 1,70 Euro je Fahrt angefahren werden. Am Wochenende werden zusatzlich kostengunstige Fahrten zu den
Krankenh&usern in Schleswig und Rendsburg angeboten (Kirche Kropp 0.J.).

Der ZOB an der Schule ist mit zahlreichen Haltebuchten ausgebaut und verfiigt iber einen Unterstand. Die weiteren
Haltestellen bieten dagegen in der Regel keinen Wetterschutz und sind zum Teil nur provisorisch errichtet und nicht
barrierefrei.
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4.6.2. FlieBender und ruhender Motorisierter Individualverkehr (MIV)

FlieRender Verkehr

Das Stral3ennetz in Kropp besteht aus einer LandesstralRe, einer Kreisstral3e sowie mehreren Gemeindestraf3en.
Die Landesstrafle L39 verbindet die Gemeinde dabei mit nordwestlich liegenden Gemeinden und Stadten wie
Heide, Husum oder Uber die A7 mit Flensburg. Die KreisstraBe K61 gewahrleistet die Anbindung an die Bundes-
straRe B77 und damit eine Verbindung nach Rendsburg, Schleswig sowie zur A7 nach Hamburg. Diese wichtigen
Anbindungen Kropps treffen sich im Ortszentrum am Markt, so dass dieser Ort einen wichtigen Verkehrsknoten-
punkt ausbildet. Aufgrund der zentralen Kreuzungsfunktion und dem dort angesiedelten Versorgungszentrum mit
zahlreichen Parkangeboten, ergibt sich an dieser Stelle eine unubersichtliche Verkehrssituation.

Neben diesen lbergeordneten StralRen gibt es einige fiir die innergemeindliche ErschlieBung wichtige Gemein-
destrafBen. Hierzu gehort die Norderstralle, der Ochsenweg, die Johannesallee oder die Poststral3e. So ergeben
sich wichtige Kreuzungssituationen an der Kreuzung An der Kirche/Johannesallee/Schwalbenweg/Hauptstrale im
Osten, an der Kreuzung Am Markt/HauptstralRe/Theodor-Storm-Allee/PoststraRe sowie an der Kreuzung Rheider
Weg/Bahnhofsstralle/Norderstrale (dem sogenannten Pumpmannseck). Insbesondere am Pumpmannseck ist die
Situation fiir die Verkehrsteilnehmenden untbersichtlich.

Das Verkehrskonzept (2020) identifiziert gestalterische Mangel in den Kreuzungsbereichen sowie Verkehrsknoten-
punkten Pumpmannseck, Am Markt/Hauptstrale/Theodor-Storm-Allee/Poststrale, in der Ausgestaltung der Bahn-
hofstral3e und Poststral3e. Detaillierte Handlungsempfehlungen zur verkehrlichen Neugestaltung bzw. Neuordnung
kénnen dem Verkehrskonzept entnommen werden.

Ruhender Verkehr

Im Zentrum Kropps sind zahlreiche 6ffentliche Parkpléatze vorhanden. Diese befinden sich auf dem Markt und auf
den angrenzenden Flachen an der Stral3e In de Kniep sowie entlang der Theodor-Storm-Allee. Auch vor zahlrei-
chen Einzelhandelsflachen an den StralRen Am Markt, Hauptstrae und Theodor-Storm-Allee — beim grof3flachigen
Grundstiick des Nahversorgers — befinden sich Parkpléatze. Das Ortsbild ist dominiert durch die parkenden Autos
im o6ffentlichen Raum. Dieser Umstand wurde auch auf der Beteiligungsveranstaltung kritisiert. Dies bewirkt eine
uniibersichtliche Verkehrssituation fur alle Verkehrsteilnehmenden.

Weitere Parkmdoglichkeiten existieren an der Geestlandschule. Die Parkplatze fur die Lehrkrafte sind Uber eine
Sackgasse zu erreichen, die insbesondere im belebten Schulverkehr zu den Stol3zeiten eine untbersichtliche Ver-
kehrssituation fur alle Verkehrsteilnehmenden erzeugt. Zusatzlich bestehen iber die Gemeinde verteilt kleinteili-
gere Parkmaoglichkeiten.

4.6.3. FulR3- und Radverkehr

Fir zu FuR Gehende sind in den meisten Fallen Wege auf den Nebenflachen vorhanden. Ausnahmen hiervon sind
die SchwalbenstralRe und der Mihlenweg sowie Teile von In de Kniep, Am Markt, der Gartenweg, Im Winkel, Och-
senweg und Schulkoppel. Dadurch entstehen dort fiir FuRgangerinnen z. T. uniibersichtliche Situationen. Insbe-
sondere in der Ortsmitte ist dies aufgrund der Verkehrsbelastung ein grof3er Mangel. Verstarkt wird dies durch auf
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den FuRBweg ragende Parkplatze und private Flachen in der Hauptstral3e sowie durch die Situation, dass Schiile-
rinnen den Markt auf dem Weg zur Schule kreuzen, auf dem lediglich Parkplatze vorgesehen sind. In der StralRe
In de Kniep entsteht durch fehlende Abgrenzungen von Parkplatzen und den Zugéngen zum Einzelhandel eine fur
die zu Ful? Gehenden unibersichtliche und gefahrliche Situation. Insgesamt schrankt die starke Dominanz des
Autoverkehrs die Aufenthaltsqualitét und Sicherheit fiir zu Ful Gehende stark ein.

Querungsmaoglichkeiten fiir zu Fu3 Gehende bestehen
im Zentrum lediglich an der Kreuzung der Kreis- und
LandesstralRe. Weitere sichere Uberginge zwischen
den publikumswirksamen Nutzungen in der Haupt-
straBe und in den StraRen Am Markt und In de Kniep
fehlen.

Fur Fahrradfahrende gibt es in Kropp wenige ausgewie-
sene Radwege. Lediglich in Teilen der Norderstrale,
der HauptstraBe und der BahnhofstraRe/Am Markt sind
Radwegefiihrungen auf den Nebenflachen ausgewie-
sen. Diese sind jedoch aufgrund ihrer fehlenden Ver-
knipfung und der Barrieren durch parkende Autos in
ihrer Nutzung eingeschrénkt. Insbesondere auf der Landes- und Kreisstral3e ist das Fahren im Mischverkehr auf

Abbildung 34: Auf den FuRweg ragende Stellplatze

der Stral3e fir die Fahrradfahrende unsicher. Im Bereich der Schulwege ist eine starkere Bertcksichtigung des
Radverkehrs sinnvoll, insbesondere in der uniibersichtlichen Sackgassensituation westlich der Schulgebdude. Ein
mangelhafter Ausbau der Radwege wird auch in der Beteiligungsveranstaltung kritisiert.

Das Verkehrskonzept (2020) hat in der Untersuchung einen Schwerpunkt in der Analyse und konzeptionellen Ge-
staltung des Radverkehrs in Kropp gelegt, sodass dort detailliertere Informationen nachvollzogen werden kénnen.
Zusammenfassend werden die Radverkehrsanlagen als unattraktiv bewertet.

Abstellmdglichkeiten fur Fahrréader gibt es verteilt im Zentrum auf dem Markt - vor dem Rathaus, vor Rossmann
und der Volksbank sowie auf der sudlichen Flache. Diese sind in der Regel nicht ausgelastet. In den zentrumsnahen
StralRen fehlen Abstellmdglichkeiten trotz der dortigen publikumswirksamen Nutzungen. Lediglich einige Geschéfte
weisen private, meist nicht zeitgeméaf3e Abstellmdglichkeiten auf — auch hier dominiert der motorisierte Verkehr.
Abstellmdglichkeiten fehlen ebenso beim Sportplatz; an der Schule gibt es wenige, deren Auslastung unklar ist.

4.6.4. Alternative Mobilitat und Barrierefreiheit

Obwohl die Gemeinde raumlich konzentriert viele kurze Wege bietet, ist eine barrierefreie und flachendeckende
Mobilitat nicht fur alle gewahrleistet. Dies liegt zum Teil in den Querschnitten der ErschlieBungsflachen oder in
fehlenden stadtraumlichen Wegeverbindungen begriindet. Dariliber hinaus beeintrachtigt die Funktionsiiberlastung
einiger offentlicher Verkehrsflachen den barrierearmen und sicheren Zugang wichtiger StadtrAume. Besonders fur
altere Menschen sind diese Bereiche nicht sicher zu passieren.
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Ein Fokus sollte dabei auf das Umfeld der groRen diakonischen Pflegeinrichtung gelegt werden, sodass Menschen,
die in ihrer Bewegung eingeschrankt sind, den Ortskern sowie Haltestationen des OPNV sicher zu FuR erreichen
kénnen.

Der Verkehr der Gemeinde wird maRgeblich durch den MIV gepragt. Eine Alternative stellt die Elektromobilitat dar.
Zum Zeitpunkt der Erstellung der VU verfligt Kropp uber drei 6ffentlich zugangliche Ladestationen fir Elektrofahr-
zeuge (Verkehrskonzept 2020). Daruber hinaus spielt die Fahrradinfrastruktur als Alternative zum MIV eine bedeu-
tende Rolle.

4 6.5. Zustand Verkehrsflachen

Der Zustand der Verkehrsflachen gibt einen wesentlichen Aufschluss tber das Vorliegen stédtebaulicher Miss-
stdnde im Untersuchungsgebiet. Im Rahmen von Vor-Ort-Erhebungen, ergénzenden Recherchen sowie im Ab-
gleich mit dem Verkehrsgutachten wurden die jeweiligen Strafen und ErschlieBungsflachen analysiert. Hierbei
wurden substanzielle und funktionale Méngel zu einer Bewertung des Erneuerungs- und Umgestaltungsbedarfs
zusammengefasst (vgl. Plan 11 Mangel, Missstande und Konflikte).

Im Untersuchungsgebiet gibt es einige StralRen mit niedrigem Erneuerungs- und Umgestaltungsbedarf, diese be-
finden sich insbesondere in den Randgebieten des Untersuchungsgebiets.

Ein mittlerer Erneuerungs- und Umgestaltungsbedarf lasst sich bei dem Grof3teil der StraRen im Untersuchungs-
gebiet vorfinden. Dies liegt bei einigen v. a. am schlechten Zustand der Straf3en und den Nebenflachen (bspw. in
den StraBen Gartenweg, Im Winkel, Schwalbenweg oder der Stettiner Straf3e). Bei vielen Stral3en fiihren zudem
schmale oder in Teilen nicht vorhandene Gehwege oder Fahrradwege zu dieser Einordnung (wie in der Bahnhof-
stralRe, dem Gartenweg, der Straf3e im Winkel, dem Ostlandkamp, dem Ochsenweg, dem Schwalbenweg und der
Stettiner Straf3e).

Einen hohen Erneuerungs- und Umgestaltungsbedarf weisen in erster Linie StraRenrdume im Zentrum Kropps auf
(beispielsweise die Schulkoppel, In de Kniep und die Hauptstral3e sowie die Kreuzungssituation Pumpmannseck
zwischen Rheider Weg, Bahnhofstral3e und NorderstralRe). Hierzu fiihren die zahlreichen dort vorzufindenden Nut-
zungskonflikte (vgl. Kapitel 4.6.2). Der dominierende motorisierte Individualverkehr schrankt die zu Ful Gehenden
und Radfahrenden stark ein. So entsprechen diese Bereiche nicht den Anforderungen an eine zeitgemafe funkti-
onale Ausgestaltung, in der eine gleichberechtigte Nutzung aller Verkehrsteilnehmenden mdglich ist. In der
Schulkoppel fuhrt v. a. der schlechte Zustand der Fahrbahn und der Nebenflachen zu dieser Bewertung, verstarkt
durch auf dem FuRBweg parkende Autos sowie teilweise fehlende FuBwege. Zusétzlich ist der Erneuerungs- und
Umgestaltungsbedarf im Bereich der Schule als hoch zu bewerten. Hier entstehen durch die unterschiedlichen
Verkehre unibersichtliche Verkehrssituationen. Auch der angrenzende FuRBweg in Richtung Norden ist in einem
schlechten Zustand und stellt eine unattraktive Wegeverbindung dar.
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Unubersichtliche und gefahrliche Kreuzungssitua-
tion am Pumpmannseck sowie an der Haupt-
straRe/Theodor-Storm-Allee/Poststralie

Zusammenfassende Bewertung Verkehr und Mobilitat

MANGEL UND KONFLIKTE

Kurze Wege ermdglichen eine verstarkte Nutzung
des Fahrrads und der FuRwege bei einer entspre-
chenden sicheren Umgestaltung der Infrastruktur

Dominanz des ruhenden und flieBenden Verkehrs
im Zentrum mindern die Aufenthaltsqualitdten

Unubersichtliche und gefahrliche Verkehrssitua-
tion fur zu FulR Gehende und Radfahrende, feh-
lende Querungsmaglichkeiten im Zentrum

Unibersichtliche Verkehrssituation an der Schule
durch Busse, Lehrerparkplatze und Bringverkehr
in einer Sackgasse

Unsichere Schulwegsituation Giber den Markt

Seltene Anbindung mit dem OPNV an umliegende
Dérfer und Rendsburg, kein Bahnhof, grétenteils
kein Unterstand an Bushaltestellen sowie fehlende
Barrierefreiheit

Mangelhafte bzw. fehlende Fahrradinfrastruktur im
gesamten Untersuchungsgebiet, Sicherheit durch
Fahren im Mischverkehr auf der Straf3e einge-
schréankt

Hohe Erneuerungs- und Umgestaltungsbedarf der
StralBenraume im Zentrum und an der Schule

Z. T. mangelhafte Barrierefreiheit im StraRenver-
kehr, insbesondere fiir altere oder in ihrer Bewe-
gung eingeschrankte Menschen

Erste offentlich zugangliche Ladestationen flir
Elektromobilitat vorhanden

4.7. Technische Infrastruktur

Die nachfolgenden Ausfiihrungen zur technischen Infrastruktur beziehen sich vielfach auf die gesamte Gemeinde
und gelten somit auch fur das Untersuchungsgebiet. Beleuchtet werden die Kommunikationsinfrastruktur sowie
Ver- und Entsorgungsanlagen. Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und Trager éffentlicher Belange (TOB)
gemafl BauGB wurden die Anbieter und Betreiber technischer Infrastruktur um Stellungnahme zu Problemlagen
und geplanten Vorhaben im Untersuchungsgebiet befragt. Die Rickmeldungen flieBen zu Teilen in dieses Kapitel
ein.

4.7.1. Kommunikationseinrichtungen

Der Breitbandzweckverband Mittlere Geest filhrt derzeit den Glasfaserausbau in den Amtern Kropp-Stapelholm
und Arensharde fir rund 5.250 Haushalte durch. Hierbei sind die Gemeinden im Eigentum des Glasfasernetzes,
wéahrend der Zweckverband den Ausbau koordiniert und die TNG Stadtnetz GmbH Pé&chter und Betreiber ist. Die
Bauarbeiten im Ausbaugebiet Stid 3, wozu auch Kropp gehort, starten nach Fertigstellung des vorherigen Ausbau-
gebiets, wo Ende 2019 die Bauarbeiten begonnen haben. Gleichzeitig kiindigt die Telekom in Rahmen der Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange an, bei groferen BaumafBnahmen dort Glasfaserleitungen zu verlegen.
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Als offenes, kostenloses WLAN-Netz besteht in Kropp ein Hotspot in der Sparkasse, der im Umkreis von etwa 130
Metern erreichbar ist. Ein freies WLAN-ANngebot von Freifunk besteht in Kropp nicht.

4.7.2. Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Energieversorgung der Gemeinde Kropp und somit des Untersuchungsgebiets mit Gas und Strom wird durch
die SH Netz AG Ubernommen. Des Weiteren gibt es durch die HanseWerk Natur GmbH und Bioenergie Kropp
GmbH & Co. KG betriebene Warmenetze in Kropp, wobei der Primartrager aus erneuerbaren Energien besteht.
Die Befragung der Eigentiimerinnen im Untersuchungsgebiet hat ergeben, dass der Energietrager Gas bei 105
Wohnungen der Befragten genutzt wird, gefolgt von Erddl (Ricklaufquote der Befragung lag bei 34 Prozent, vgl.
Anlage 3).

Die Miillentsorgung wird durch die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH (ASF) bernommen, dessen Ge-
sellschafter zu 51 Prozent der Kreis ist. Diese besitzt seit 2018 ebenso einen Recyclinghof in Kropp. In der Beteili-
gung der TOB wurde durch die ASF auf fehlende Wendemdglichkeiten im Garten- und Schwalbenweg sowie in der
StralRe ,Am Markt“ hingewiesen.

Die Bereitstellung von Trinkwasser wird in Kropp durch den Wasserverband Treene vorgenommen. Dieser ist eine
Korperschaft des offentlichen Rechts. Geplante BaumafRnahmen sind nicht bekannt. Die Abwasserentsorgung er-
folgt durch die die Abwasserentsorgung Kropp GmbH, die Uber ein etwa 20 Jahre altes Klarwerk verfiigt. Diese
plant ab 2019 geschlossene und offene Sanierungen fur die Haupt- und Grundstiicksanschlusskanéle. Bei mdogli-
chen BaumafRnahmen ist also hier eine zeitliche Abstimmung vorteilhaft.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Verbandsgebiet des Wasser- und Bodenverbandes Bennebek, das wie-
derum dem Eider-Treene-Verband angehort. Dieser Deich- und Hauptsielverband ist als Kérperschaft des 6ffentli-
chen Rechts zustandig fur die Landkreise Dithmarschen, Nordfriesland, Schleswig-Flensburg und Rendsburg-
Eckernférde. Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Verbandsanlagen.

Zusammenfassende Bewertung Technische Infrastruktur

MANGEL UND KONFLIKTE

Warmeversorgung basiert iberwiegend auf fossi- Ausbau der Glasfaserversorgung
len Energietragern Offentlicher WLAN-Hotspot der Sparkasse

4.8. Umweltsituation, Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemal Umweltbericht der Bundesregierung 2019 sind ,Umwelt und Natur als Fundament des sozialen Zusam-
menhaltes” zu verstehen. Demzufolge gelten sowohl der Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen Gewasser, Bo-
den, Luft und Biodiversitat, als auch jegliche Betrachtungen zu Klimaschutz, Klimaanpassung und Energiewende
als zentrale Aufgabe fir Stéadte und Gemeinden im Sinne einer integrierten und nachhaltigen Stadtentwicklung.
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Dartiber hinaus sind auf Basis des BauGB im Rahmen der Erhebung stadtebaulicher Missstande in den vorberei-
tenden Untersuchungen auch Aussagen lber ,die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der
vorhandenen Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter Beriicksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung*“ grundlegend (§ 136 Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

Aus diesem Grund ist es notwendig, verschiedene Aspekte der Umweltsituation, aber auch die Entwicklungen des
Klimawandels einzubeziehen. Um die diesbeziiglichen Anforderungen zur integrierten Weiterentwicklung von Sied-
lungen und Infrastrukturen bewaéltigen zu kdnnen, sind nachfolgend relevante Informationen und daraus resultie-
rende Erkenntnisse fir die Gemeinde Kropp aufgefuhrt.

Fur den gesamten Kreis Schleswig-Flensburg wurde im Jahr 2018 ein Integriertes Umweltprogramm beschlossen.
Dies beinhaltet Zielsetzungen fur die Bereiche Biodiversitat, Gewasserschutz, Klimaschutz und Bodenschutz —
etwa Uber die Schaffung und Erhalt 6kologisch wertvoller Flachen und Gewasser, die Renaturierung von Mooren
im Sinne des Klimaschutzes oder die Verminderung von Flachenverbrauch und Versiegelung.

Auf kommunaler Ebene bestehen keine Leitlinien bzw. Ziele. In Bezug auf eine alternative Mobilitatsinfrastruktur
wurde jedoch ein regionales Mobilitatskonzept erstellt (vgl. Kapitel 4.6).

Grinraum und Kleinklima

Im Gemeindegebiet von Kropp sind 19 Prozent der Fla-
che durch Siedlung oder Verkehr gepragt — der Grof3teil
der Gemeindeflache ist also nicht versiegelt. Wahrend
die AuRenflachen nérdlich und westlich des Untersu-
chungsgebiets v. a. durch Landwirtschaft genutzt wer-
den, befindet sich sudéstlich ein Waldgebiet. Es kann
davon ausgegangen werden, dass diese Einbettung fur
ein gesundes Kleinklima verantwortlich ist. Innerhalb
der Gemeinde, aber aul3erhalb des Untersuchungsge-
biets, befindet sich im Osten der Gemeinde ein Gewer-

begebiet mit groRflachig versiegelter Flache.

Abbildung 35: Luftbild Zentrum Kropp (Digitaler Atlas Nord)

Auf das Untersuchungsgebiet bezogen sind insbeson-

dere im Zentrum Kropps grof3flachige Versiegelungen vorzufinden (vgl. Plan 6 Griin- und Freiflachenstruktur).
Diese sind v. a. auf Verkehrsnutzung mit den zahlreichen Parkmoglichkeiten (vgl. Kapitel 4.6) sowie durch die fur
Kropp dichte Bebauung zurlickzufiihren. Ebenso sind hier die privaten AuRenflachen zum grof3en Teil versiegelt.
Dies ist sowohl im Hinblick auf Versickerungsmdglichkeiten als auch auf die Entwicklung von Hitzeinseln negativ
zu bewerten. GroR3flachige Versiegelungen gibt es ebenso um das Schulgelénde, so dass sich dort eine vergleich-
bare Situation ergibt. Aus Sicht des Gesundheitsschutzes ist die Sicherstellung eines gesunden Lokalklimas und
einer ginstigen lufthygienischen Situation ein anzustrebendes Sanierungsziel. Es sollten Anstrengungen zur Ent-
siegelung und der Beférderung von Straf3engriin unternommen werden.

Im restlichen Untersuchungsgebiet dominiert eine weniger dichte Bebauung aus Einzelhdusern, so dass der Ver-
siegelungsanteil geringer ist. Dort sind ebenso die privaten Freiflichen durch Garten gepragt. Weiterhin sind als
groRere grune Freiflachen im Untersuchungsgebiet, wie in Kapitel 4.5 zu den Griin- und Freirdumen beschrieben,
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die Sportplatze, die Kleingéarten und der Friedhof relevant. Hinzu kommen privat genutzte Flachen, wie die Innen-
hoflagen zwischen Suider- und HauptstraRe sowie zwischen Griiner Weg und Ochsenweg und die an der Grenze
des Untersuchungsgebiets liegenden Flachen der Diakonie. Auffélliger Baumbestand besteht zusatzlich in der
StraBe Am Markt sowie an der Wegeverbindung zwischen Schule und Stettiner Straf3e. Diese Flachen sind im
Hinblick auf Klimawandelfolgen wie Hitzeentwicklung und Starkregen positiv zu bewerten.

Warmeeinsparung

Eine Abschéatzung der moglichen energetischen Einsparpotenziale der Einzelgeb&aude istim Rahmen einer &uf3eren
Inaugenscheinnahme nicht aussagekréftig, da die meisten energetisch relevanten Geb&audestrukturen nur bei einer
detaillierten Begehung des Gebaudes zu erfassen sind. Dazu zahlen beispielsweise die Art und das Alter der Hei-
zungsanlage, die Art der Warmwasseraufbereitung, die Warmedammung der Geschoss- und Kellerdecken sowie
evtl. bereits erfolgte MaRnahmen der Innenddmmung an den Wé&nden und Déachern. Als Indikator fiir mogliche
Energieeinsparpotenziale kann der Zustand des Gebaudes bzw. dessen Modernisierungs- und Instandsetzungs-
bedarf dienen (vgl. Kapitel 4.2.6). Fir Gebaude mit mittleren oder hohen Modernisierungs- und Instandsetzungs-
bedarfen bestehen teilweise Potenziale im Bereich der oben genannten Gebaudestrukturen und der Fenster. Zu-
satzlich kann bei Gebauden, die vor 1988 gebaut wurden, davon ausgegangen werden, dass hier Energieeinspar-
potenziale vorhanden sind.

Im Untersuchungsgebiet wurden bei einigen Bestandsgebduden Substanzméngel festgestellt sowie ein mittlerer
bis hoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf ermittelt. Auerdem ist der Grof3teil der Gebaude im Un-
tersuchungsgebiet vor 1988 gebaut, bei denen sich ein Energieeinsparpotenzial vermuten lasst. Vor diesem Hin-
tergrund sind im Untersuchungsgebiet Mdglichkeiten zur Reduktion des Wéarmeverbrauchs sowie des Priméarener-
giebedarfs vorhanden, beispielsweise durch eine Erneuerung der Heiztechnik.

Insgesamt kann fur die in einem guten Zustand befindlichen Geb&ude davon ausgegangen werden, dass im We-
sentlichen weniger eine Reduktion des Warmeverbrauchs als vielmehr eine Reduktion des Primérenergiebedarfs,
beispielsweise durch eine Erneuerung der Heiztechnik, méglich ist. Einsparmdglichkeiten bestehen in dem Aus-
tausch von nicht mehr zeitgeméfRen Heizkesseln durch Niedertemperatur- und Brennwertkessel oder den An-
schluss an die Fernwarme. Uber die Halfte der befragten Personen gab jedoch an, dass ihr Heizkessel 15 Jahre
oder junger ist. 12 Prozent gaben an, einen 25 Jahre alten oder alteren Heizkessel zu haben. Eine Energieversor-
gung mit Fernwarme wird in Kropp nur von wenigen Haushalten genutzt.

Fir die Gewerbe- und Sondergeb&ude ist eine valide Aussage Uber Warmeeinsparpotenziale ohne eine Einzelfall-
betrachtung nicht mdéglich. Auch bei den Wohngebduden kdnnen tatsachlich belastbare Aussagen Uber die Ein-
sparpotenziale nur Uber eine kombinierte Betrachtung aus Energieverbrauch und Energieeffizienz in Form einer
Erhebung der realen Verbrauchswerte erfolgen. Derartige Betrachtungen erfolgen in der Regel im Rahmen eines
Klimaquartierskonzepts.

Das Vorkommen von Kampfmitteln in der Gemeinde Kropp kann laut der Ergebnisse der TOB-Beteiligung nicht
ausgeschlossen werden. Daher missen vor Beginn von Tiefbaumanahmen, u. a. StralRenbaumaflinahmen, be-
treffende Gebiete gemal? der Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersucht
werden.
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Zusammenfassende Bewertung Umweltsituation, Klimaschutz und Klimaanpassung

MANGEL UND KONFLIKTE

Hoher PKW-Besatz durch landliche Lage Gutes Kleinklima durch die Einbettung in Wald-
Punktuell hoher Versiegelungsgrad im Zentrum und Wassergebiet

und an der Schule wirkt sich negativ auf das Zentrum mit zahlreichen Angeboten der Nahver-
Kleinklima aus sorgung fordert die Bereitschaft sich per Ful3 oder
Keine verlasslichen Aussagen tiber bisher unge- mit dem Fahrrad fortzubewegen

nutzte Energieeinsparpotenziale, der Grof3teil der
Gebaude mit Modernisierungs- und Instandset-
zungshedarf lasst auf zahlreiche Potenziale
schlieen

4.9. Zusammenfassende Bewertung

4.9.1. Starken, Chancen und Potenziale

Die Bestandsanalyse der Gemeinde Kropp weist zusammenfassend Starken, Chancen und Potenziale auf, die es
fur die zukiinftige Entwicklung zu nutzen und auszubauen gilt.

Potenzialflachen zur Innenentwicklung

Es befinden sich potenzielle Flachen zur Innenentwicklung und Nachverdichtung im Untersuchungsgebiet. Diese
werden im Plan 10 Stéarken, Chancen und Potenziale als ,Potenzialflachen fir Neuentwicklung und Neuordnung*®
gekennzeichnet. GroRere Potenzialflachen bilden die Kleingarten am Ostlandkamp sowie mehrere zusammenhén-
gende Flurstucke rickseitig der Geb&aude zwischen der Theodor-Storm-Allee und Hauptstrale sowie das Grund-
stuck der ehemaligen Lidl-Filiale. Diese Flachen kdnnten bedarfsorientiert fur den Wohnungsbau oder fiir Freizeit-
und Kultureinrichtungen genutzt werden.

Offentliche Raume sowie Orte mit Potenzial

Der Ortskern der Gemeinde Kropp ist aufgrund seiner Funktion als Unterzentrum hoch frequentiert. Zentral, inner-
halb des Versorgungsbereiches gelegen, befindet sich der Marktplatz der Gemeinde. Dieser bietet ein grof3es Po-
tenzial fur die Anwohnenden, aber auch Besuchende aus den umliegenden Gemeinden, einen Ort der Begegnung
und des Verweilens darzustellen. Der alte Baumbestand mit Allee-Charakter im Ortskern wertet das Erscheinungs-
bild des Zentrums auf.

Ein weiterer Ort mit Entwicklungspotenzial stellt der Sport- und Bildungsstandort dar. Dieser fir Kropp bedeutende
Ort verfligt Uber eine grofRe Strahlkraft, auch tber die Gemeindegrenzen hinaus. Die Ansammlung verschiedenster
Betreuungs- und Bildungseinrichtungen in Kombination mit einem aktiven Sportverein wird sich auch in Zukunft als
ein relevanter Faktor in der Gemeindeentwicklung erweisen. Zusammenhéngende und vernetzte sowie dichte Frei-
zeit-, Bildungs- und Kulturangebote kénnten die Gemeinde Kropp, insbesondere als Wohnort flir Familien, zusatz-
lich attraktiveren.
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Solides Angebot im Handel sowie an Bildungs-, Freizeit- und medizinischer Infrastruktur

Die Gemeinde Kropp verfiigt Giber ein solides Angebot der Bildungs-, Freizeit- und medizinischen Infrastruktur. Die
Zusammensetzung unterschiedlicher Facharztinnen und der Standort der Diakonie, die breite Auswahl an inhaber-
gefiihrten Fachgeschéften, verschiedenste Bildungseinrichtungen, wie beispielsweise die VHS sowie ein grofl3er
aktiver Sportverein qualifizieren Kropp zu einem attraktiven Wohnstandort. Im Vergleich zu Gemeinden mit &hnli-
cher Gro3enordnung ist Kropp in diesem Kontext sehr gut aufgestellt.

Kurze Wege und gute Erreichbarkeit

Die Gemeinde Kropp verfligt uber ein kompaktes Versorgungszentrum mit einem guten Einzelhandelsbesatz, einer
dichten medizinischen Infrastruktur sowie verschiedene Kitas und ein umfangreiches schulisches Angebot. Diese
Faktoren bieten ideale Voraussetzungen, um kurze Wege zu Ful3 oder mit dem Rad zu erledigen und somit gleich-
zeitig einen Beitrag zu einer klimafreundlichen Stadtentwicklung zu leisten. Insbesondere fur éltere Menschen so-
wie Familien und Jugendliche stellen diese Faktoren einen Standortvorteil dar. Eine Starkung des Ful3- und Rad-
verkehrs stellen dabei eine Grundvoraussetzung dar. Eine entsprechende Entwicklung des ruhenden und flieRen-
den Verkehrs geht damit einher.

Die Gemeinde liegt umgeben von einem naturnahen, landlichen Raum, der fir die Anwohnenden ein gro3es Po-
tenzial als Gebiet der Naherholung und Freizeitgestaltung bietet.

4.9.2. Missstande, Mangel und Konflikte

Im Untersuchungsgebiet wurden im Weiteren stadtebauliche und funktionale Problemlagen identifiziert, die mit Hilfe
integrierter Malinahmen behoben werden sollten.

Aufwertungs- und Gestaltungsbedarfe 6ffentlicher Raum

Der o6ffentliche Raum im Ortskern wird durch verschiedene Nutzungskonkurrenzen gepragt (siehe nachstehend
Verkehr und Erschliel3ung).

Insbesondere der Marktplatz wird seiner Funktion als einziger Platz im Zentrum nicht gerecht. Der Platz weist keine
Aufenthaltsqualitaten auf, die diesen als zentralen Treffpunkt und Ort der Begegnung qualifizieren. Die Gestaltung
(beispielsweise die Zonierung und Méblierung des Platzes) entspricht nicht den Anspriichen eines Marktplatzes.
Es fehlen Nutzungsangebote, die zum Verweilen einladen oder den Marktplatz abseits der Nutzung als Parkraum
zuséatzlich beleben.

Der einzige offentliche Spielplatz innerhalb des Untersuchungsgebietes ist in seiner Gestaltung nicht zeitgeman
und weist fehlende M&blierungen fur Eltern oder Begleitpersonen auf.

Die Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum verfiigt hinsichtlich der Infrastruktur tber Defizite. Diese werden vorrangig
durch die Gestaltung der Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen verursacht, beispielsweise Am Markt, In de Kniep
oder der HauptstralRe.
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Defizitéare oder fehlende Infrastrukturen — Verkehr und ErschlieBung

Einige der Straf3en und ErschlieBungsanlagen in Kropp weisen Erneuerungs- und Umgestaltungsbedarfe auf (z.B.
die Stettiner Straf3e und die Schulkoppel), die auf substanziellen und funktionalen Mangeln beruhen (vgl. Plan 11
Mangel, Missstande und Konflikte). Als Folge dessen entstehen Verkehrskonflikte sowie eine Einschrankung der
Barrierefreiheit fur alle Verkehrsteilnehmenden.

In diesem Zusammenhang ist die starke Barrierewirkung durch den ruhenden Verkehr zu nennen, der das Ortsbild
Kropps dominiert. Das in Summe grof3flachige, Uberdimensionierte und unibersichtliche Angebot an Parkraum
steht in einem direkten Nutzungskonflikt mit den Aufenthaltsqualitédten des offentlichen Raumes. Schwerpunkte
bilden der Marktplatz und angrenzende Flachen, wie die Strale In de Kniep und die Hauptstral3e sowie der Park-
raum entlang der Landesstralie.

Die fur Radfahrende und zu Ful? Gehende zur Verfiigung stehende Infrastruktur ist als mangelhaft zu bewerten.
Dies erhalt insbesondere fir Schilerinnen auf ihrem Schulweg (beispielsweise die Wegeverbindung zwischen dem
Marktplatz und den Sport- und Bildungsstatten) und altere Menschen (im Speziellen am Kreisverkehr Haupt-
straBe/Schwalbenweg/Johannesallee/An der Kirche) eine erhdhte Relevanz, da die Sicherheit erheblich einge-
schrankt wird. Auch in diesem Kontext fiihrt der ruhende und flieBende MIV zu einer Qualitdtsminderung der Fuf3-
und Radwege, beispielsweise auf dem Marktplatz, in der HauptstraBe und entlang der Landesstral3e.

Unubersichtliche und geféhrliche Kreuzungssituationen, zum Beispiel am Pumpmannseck oder an der Kreuzung
Am Markt/Hauptstrae/Theodor-Storm-Allee/Poststralle, stellen ein verkehrliches Risiko fir alle Verkehrsteilneh-
menden dar.

Gefahrenbereiche bestehen ebenso im Bereich der Schulstrale. Das hohe Verkehrsaufkommen im Kontext der
Schul- und Bildungsstétten fiihrt zu einer funktionalen Uberlastung der angrenzenden ErschlieRungsanlagen (ins-
besondere die StichstralRe Schulstrale, u.a. aufgrund fehlender Wegeverbindungen), sodass die Sicherheit aller
Verkehrsteilnehmenden nicht gewahrleistet werden kann.

Die geringe Frequenz an Bussen, die Kropp mit den umliegenden Kommunen oder auch Zentren verbindet, stellt
eine unattraktive Alternative zum motorisierten Individualverkehr dar. Es fehlt an Unterstdnden an und eine barrie-
refreie Gestaltung von Bushaltestellen.

In Summe stellen diese Mangel und Konflikte eine mangelnde Stadtraumvernetzung innerhalb des Ortskerns und
seinen angrenzenden Bereichen dar.

Bildungs-, Kultur- und Freizeiteinrichtungen mit Erneuerungs- oder Ausbaubedarf sowie soziale
Infrastruktur

Innerhalb der Gemeinde Kropp fehlen ein zentraler sozialer Treffpunkt und Raumlichkeiten fur die Bewohnerschaft,
die flexibel fir verschiedenste Anlasse genutzt werden kénnen. Der Jugendtreff weist keine zeitgemalRen Struktu-
ren auf. Die bestehenden Angebote, insbesondere die sozialen Dienstleistungen, werden nicht ausreichend ver-
netzt. Daruber hinaus gibt es nur wenige kulturelle Angebote. Einrichtungen und Anlagen, wie das Geestland-Sta-
dion, angrenzende Trainingsplatze, die Geestlandhalle sowie Einfeldhalle der Schule oder die Skateranlage weisen
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe auf. Zudem sind die Anlagen nicht barrierefrei zugénglich und trotz
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lhrer raumlichen Nahe kaum untereinander mit gut ausgebauten Wegen vernetzt. Dariiber hinaus besteht ein er-
hoéhter Bedarf an zusatzlichen Sporthallenflachen sowie Gymnastik- und flexibel nutzbaren Bewegungsraumen

Versorgung, Handel, Dienstleistung

Obwohl Kropp Uber ein solides Angebot an Einzelhandelsladen verfiigt, kdnnen fehlende Sortimente festgestellt
werden. Insbesondere die Hauptstral3e wird seiner Funktion als zentrale Ortsmitte nicht gerecht. Die einzelnen
Dienstleistungen und Geschéfte verteilen sich innerhalb der Ortsmitte, wobei kein Zusammenhang eines zentralen
Versorgungsbereiches erkenntlich ist. Die Ortsmitte verfuigt dariiber hinaus Uber lediglich einen Lebensmittelfri-
schemarkt. Der dominante PKW-Verkehr mindert das Einkaufserlebnis.

Stadtgestalt

Fehl- und mindergenutzte Flachen sowie Leerstande im Ortskern fiihren zu einer Abwertung des Ortsbildes. Feh-
lende Raumkanten und eine Diversitat von Bebauungsstilen und Nutzungen lassen keine zusammenh&angenden
stadtebaulichen Qualitaten erkennen. Stadtdurchgénge sind nicht erkenntlich. Ein einheitliches stadtebauliches
Gestaltungskonzept ist in der Ortsmitte nicht sichtbar. Darliber hinaus weisen einige Gebaude Modernisierungs-
und Instandsetzungsbedarfe auf.
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5. Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Das IEK legt den Handlungsrahmen der zukiinftigen Gebietsentwicklung fest und bildet gleichzeitig die Grundlage
fur die Foérderung der GesamtmaRnahme “Ortskern” Kropp im Rahmen der Stadtebauférderung.

Die Erarbeitung erfolgt auf Basis der Ergebnisse flankierender Fachgutachten, der Analyse der Bestandsdaten und
-erhebung und vorhandener Konzepte. Des Weiteren flossen die Ergebnisse der Beteiligung von Verwaltung und
Politik, der Eigentiimerschaft, der Anwohnenden sowie der interessierten Offentlichkeit und Expertinnen ein. Aus
den stadtebaulichen sowie funktionalen Mangeln innerhalb des Untersuchungsgebiets werden Handlungsbedarfe
abgeleitet. Diese bilden die Grundlage fir die Formulierung eines Entwicklungskorridors, welcher mit Hilfe von
Leitlinien und Entwicklungszielen definiert wird. Aus den im Weiteren identifizierten raumlichen und thematischen
Handlungsschwerpunkten werden konkrete und nachvollziehbare MaRnahmen benannt, die zur Behebung der er-
mittelten stadtebaulichen Missstande sowie zur Sicherung und Starkung des Gebiets im Vordergrund stehen.

Im Ergebnis entsteht ein aufeinander abgestimmtes System aus Leitbild, Entwicklungszielen und konkretisierten
MaRnahmen.

5.1. Leitlinien und Entwicklungsziele

Fir die Entwicklung des Ortskerns der Gemeinde Kropp und zur Behebung der dargelegten stadtebaulichen Miss-
sténde lassen sich nach der Bewertung der Bestandsanalyse und in Abstimmung mit Burgerschaft sowie Lenkungs-
gruppe folgende Leitlinien und Ziele definieren:

=  Verkehrsrdume attraktiv, sicher und barrierearm gestalten

= Offentliche Raume erhalten, aufwerten und multifunktional bespielen

=  Starke und lebendige Ortsmitte férdern und sichern

= Baukultur und stadtebauliche Bezuge starken

= Ressourcenschonende und klimabewusste Gemeindeentwicklung

= Herstellung hochattraktiver und bedarfsorientierter sozialer, kultureller und freizeitbezogener Infrastruktu-
ren

=  Gemeinsam Kropps Zukunft gestalten

Verkehrsrdume attraktiv, sicher und barrierearm gestalten

Das Ziel ist es, die Verkehrsraume der Gemeinde Kropp hinsichtlich ihrer Funktionalitat und Gestaltung zu optimie-
ren. Dies soll unter anderem durch eine zeitgemafle Zu- und Neuordnung der Verkehrsflachen fur den ruhenden
und flieRenden Verkehr sichergestellt werden. Dartiber hinaus soll der Ausbau des Wegenetzes fir zu Full Ge-
hende sowie Radfahrende, aber auch der Anbindungsméglichkeiten des OPNVs erreicht werden. Die Anbindung
und Erreichbarkeit der Sport- und Bildungsstatten soll fir alle Verkehrsteilnehmerinnen, insbesondere fir die Schi-
lerinnen, verbessert werden. Zudem sollen die Verkehrsknotenpunkte entlang der Landesstral3e und Hauptver-
kehrsachsen der Gemeinde optimiert werden.
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Offentliche Raume erhalten, aufwerten und multifunktional bespielen

Insgesamt sollen 6ffentliche Stadt- und Freiraume multifunktional und nutzerorientiert gestaltet werden. Ein Schwer-
punkt in der Aufwertung des 6ffentlichen Raumes soll in die Gestaltung des Marktplatzes gelegt werden. Ziel ist es,
diesen starker zu beleben und als Ort der Freizeitgestaltung, der Begegnung und des Verweilens zu entwickeln.
Auf diese Weise kann der Marktplatz seiner Funktion als zentraler Platz der Gemeinde gerecht werden.

Starke und lebendige Ortsmitte fordern und sichern

Die Funktionsvielfalt der Gemeinde Kropp soll gesichert und die Versorgungssicherheit ausgebaut werden. Dies
betrifft die thematischen Bereiche Wohnen, Leben und Arbeiten. Die Schaffung und Sicherung einer zeitgeménRlen,
zentrenrelevanten und nutzerorientierten Struktur fur Handels- und Gewerbetreibende sowie Einkaufende attrakti-
viert den Ortskern in seiner Funktion als Versorgungszentrum.

Baukultur und stadtebauliche Bezuge starken

Die Umnutzung sowie Neuordnung und Neugestaltung ortsbildstérender und ungenutzter Flachen werten Kropps
Baukultur auf. Auf diese Weise kénnen neue Nutzungen auf bestehenden Flachen realisiert und das Ortsbild aus-
gestaltet werden. Ein weiteres Ziel ist die Attraktivierung und Vernetzung der stadtebaulichen Strukturen.

Ressourcenschonende und klimabewusste Gemeindeentwicklung

Um einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten, sollen alternative Fortbewegungsmittel geférdert werden. Ein ent-
sprechender Ausbau der Infrastruktur geht damit einher. Die Nutzung der Innenentwicklungspotenziale innerhalb
des Untersuchungsgebiets schonen und entlasten die unbesiedelten AuRenbereiche der Gemeinde. Die Herstel-
lung von Bezuigen zu den umliegenden LandschaftrAumen schafft eine Verbindung zwischen dem Ortskern und
angrenzenden Erholungsraumen.

Herstellung hochattraktiver und bedarfsorientierter sozialer, kultureller und freizeitbezogener
Infrastruktur

Der soziale Zusammenhalt der Gemeinde tragt mafgeblich zu einer nachhaltigen Entwicklung Kropps bei. Dafir
bedarf es einer Erweiterung und Vernetzung der Bildungs- und Kulturangebote. Zudem soll die freizeitbezogene
Infrastruktur insbesondere die Sportanlagen erhalten und ausgebaut werden.

Gemeinsam Kropps Zukunft gestalten

Die Einbeziehung der Bevolkerung durch vielseitige Beteiligungsformate sichert eine transparente und gemein-
schaftliche Entwicklung der Gemeinde. Zusammenhalt, Wertschatzung und Engagement bilden dabei die Grund-
pfeiler einer lebenswerten Nachbarschaft. Die positive Kommunikation nach innen und nach auf3en stérkt die lden-
titdtt der Kommune.
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5.2. Rahmenentwicklungskonzept

Im Rahmenentwicklungskonzept werden alle MalRnahmen fur die kiinftige Entwicklung des Ortskerns im Zusam-
menhang erlautert, welche das Untersuchungsgebiet betreffen. Die thematischen Schwerpunkte wurden anhand
der aufgestellten Leitlinien und geman der Forderkulisse der Stadtebauférderung abgeleitet.

Der Fokus der im weiteren Konzept dargestellten Maf3nahmen liegt auf jenen, die durch die Stadtebauférderung
mitfinanziert werden kdnnen. Darliber hinaus werden weitere MaBnahmen benannt, die durch andere Mittel, ggf.
auch private Investitionen geftérdert werden, um die Ziele zu erreichen.

Die iibergeordneten Leitlinien und Entwicklungsziele sind im Plan Rahmenentwicklungskonzept grafisch darge-
stellt. Die Verortung der abgeleiteten MaRhahmen ist dem MafRnahmenplan zu entnehmen (vgl. Plan 13).

5.2.1. Stadtvertragliche Mobilitat

Fur die Gemeinde Kropp stellt die Verbesserung der innerdrtlichen Verkehrsinfrastrukturen einen wesentlichen
Themenschwerpunkt dar, indem die Verkehrsrdume sicher, attraktiv und barrierearm fir alle Bevolkerungs- und
Besuchergruppen gestaltet werden. Dabei gilt es gestalterische und in erster Linie funktionale Mangel zu beheben
und ein gleichberechtigtes Mit- und Nebeneinander der verschiedenen Verkehrsarten zu gewahrleisten.

Insgesamt wurden drei neuralgische Verkehrsknotenpunkte identifiziert, welche funktionale und zum Teil sub-
stanzielle Mangel aufweisen. Diese liegen entlang der LandesstraRe 39 und der HauptstralRe. In diesem Zusam-
menhang sind die Eingriffsmdglichkeiten an der Landesstralle der Gemeinde begrenzt und Umgestaltungsmalf3-
nahmen sind in enger Abstimmung mit der jeweiligen Behdrde vom Land durchzufihren.

¢ Am sogenannten Pumpmannseck, einem Nadelohr fur die ErschlieBung des Schul- und Bildungscampus,
ist eine Verlagerung/Neuordnung der Einmundungen von Bahnhofstral3e und Norderstral3e sowie die In-
stallation einer Licht-Signal-Anlage vorgesehen, um die Verkehrssicherheit aller Teilnehmer zu erhdhen.

e Der stark frequentierte Kreuzungsbereich Hauptstrale/Theodor-Storm-Allee/Am Markt/Poststralle
soll mit einem Kreisverkehr belegt werden. Hierbei soll in direkt angrenzender Lage zum Markt ein fir alle
Verkehrsteilnehmer attraktiver, leistungsstarker und ansprechend gestalteter Verkehrsknotenpunkt ent-
stehen.

e Auch der Kreuzungsbereich HauptstraBe/Schwalbenweg/Johannesallee/An der Kirche, welcher ak-
tuell als Minikreisel ausgestaltet ist, bietet keine zeitgeméafRe und sichere Verkehrsinfrastruktur fur zu
Full Gehende. Der Kreisverkehr soll erhalten, jedoch ansprechend und barrierearm umgestaltet werden.

Daneben befinden sich an mehreren kommunalen ErschlieRungsanlagen funktionale und substanzielle Méngel,
welche erneuert und umgestaltet werden sollen. Hierbei handelt es sich um die Stral3en Norderstral3e, Schul-
stral3e, Stettiner Straf3e, Schulkoppel, Hauptstraf3e und In de Kniep. Im Rahmen der Entwicklung und Erschlie-
Bung des Sport- und Bildungscampus ist die Verlangerung und Zusammenfihrung von bisherigen StichstralRen
vorgesehen. Hierbei handelt es sich um neu anzulegende Verlangerungen der ErschlieBungsanlagen Schul-
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stralle und Stettiner Straf3e. Durch den Eingriff und die Umsetzung einer EinbahnstraBenregelung in der Schul-
stral3e besteht die Moglichkeit den Verkehrsfluss zu erhalten und die Bring- und Abholsituation vor Ort deutlich zu
verbessern und sicherer zu gestalten.

Die Optimierung der Verkehrswege fur zu Ful?l Gehende und Radfahrende sowie die Aufwertung des offentli-
chen Raums sind fur die Aufwertung und Erhéhung der Attraktivitdt des Ortskerns von zentraler Bedeutung. In
diesem Zusammenhang sollen die Nebenflachen der ortsbildpragenden Kreis- und Landesstraf3en im Bereich der
Theodor-Storm-Allee und der StraBe Am Markt sowie der Erschlieungsanlage Hauptstrale erneuert, barrierefrei
umgestaltet und attraktive und sichere Radwege hergestellt werden.

Eine insbesondere durch Schilerinnen stark frequentierte FuR- und Fahrradwegverbindung befindet sich in der
Verlangerung der Straf3e Am Markt und fiihrt zu den Sport- und Bildungsstatten der Gemeinde. Die wichtige Wege-
verbindung soll erneuert und funktional angepasst werden.

Gleichzeitig fuhrt die Attraktivierung der Ful3- und Fahrradwege zu einer Forderung umweltfreundlicher und
nachhaltiger Mobilitatsformen und somit zu einer klimabewussten Gemeindeentwicklung. Die Sicherung und
der Ausbau erhoht die Attraktivitat der Gemeinde kurze Wege zwischen den raumlichen Handlungsschwerpunkten
zu Ful3 oder mit dem Fahrrad zurlickzulegen, sodass die verkehrliche Belastung durch den motorisierten Individu-
alverkehr in der Frequenz abgebaut wird. In diesem Kontext soll zudem ein Ausbau der vorhandenen E-Lade-
strukturen fur Elektromobilitat erfolgen.

5.2.2. Aufwertung 6ffentlicher Raum

Der ortshildpragende zentrale Marktplatz Kropps stellt sich als funktional gestaltete und tiberwiegend als Parkplatz
genutzte Flache dar. Es ist vorgesehen den Marktplatz inklusive angrenzender Nebenflachen umfassend auf-
zuwerten und als attraktiven Ortsmittelpunkt nutzerorientiert, barrierefrei und multifunktional zu gestalten. Die zent-
ral im Ortskern gelegene Flache bildet einen Kristallisationspunkt der Gemeinde und kann als Impulsgeber weiterer
ortspragender Entwicklungen verstanden werden. Durch eine zeitgemé&Re und optimierte Zonierung der Flachen
soll der Parkraum strukturiert und abgegrenzt werden, sodass Teilbereiche des Platzes Aufenthaltsqualitaten ent-
wickeln, die zum Verweilen einladen. Auf diese Weise erhalt Kropp eine attraktive Ortsmitte, die den Anspriichen
eines zentralen Platzes gerecht wird. Fir die umfassende Neugestaltung ist ein freiraumplanerischer Wettbe-
werb inklusive der angrenzenden Flachen vorgesehen.

Eine stéarkere Belebung des Marktplatzes soll neben Veranstaltungen und dem Wochenmarkt unter anderem durch
eine gezielte Prufung der angrenzenden Gebaude erfolgen, ob hier ggf. frequenzbringend Nutzungen wie beispiels-
weise gastronomische Einrichtungen, Einzelhandel oder Dienstleistungen méglich sind.

In der Schulkoppel befindet sich der einzige offentliche Spielplatz innerhalb des Ortskerns. Die substanziellen
Méngel sollen behoben und neben der Instandsetzung auch eine Qualifizierung bzw. eine zeitgeméale Gestaltung
der Flache und Spielgeréte erfolgen.
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5.2.3. Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit

Die Gemeinde Kropp verfugt als Unterzentrum ber eine hohe Attraktivitat durch einen vielseitigen Einzelhandels-
besatz sowie verschiedene Dienstleistungen und Gastronomien, die sich im Ortskern entlang der Hauptstraf3e und
im Umfeld des Marktplatzes bundeln. Daher ist es fiir die Gemeindeentwicklung von groRer Relevanz, diesen zent-
ralen Versorgungsbereich zu sichern und langfristig zu stérken.

Durch die Aufwertung des offentlichen Raumes (siehe Kapitel 5.2.2) sowie eine zeitgemafRe Strukturierung der
Mobilitatsinfrastruktur (siehe Kapitel 5.2.1) gewinnt der zentrale Versorgungsbereich als Standort fir Besuchende
an Attraktivitat. Leerstande sollen innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches bedarfsorientiert nach- oder um-
genutzt werden und ortsbildstérende Flachen behoben werden. Dabei ist der Erhalt eines Lebensmittelgeschafts
im Versorgungszentrum von groRer Relevanz, da auf diese Weise eine fullaufige Versorgung der Anwohnenden
im Ortskern sichergestellt und das ortskernnahe Wohnen fur alle Generationen attraktiviert wird.

Zusétzlich ist die Sicherung von Potenzialflachen fur eine Nachverdichtung von zentrenrelevanten Nutzungen
beabsichtigt. Dabei steht die Forderung und der Erhalt von bezahlbarem sowie generationsgerechtem Wohn-
raum im Ortskern im Vordergrund. Im Kontext der Versorgungssicherheit soll die aktuell als gut bewertete medizi-
nische Infrastruktur erhalten werden.

Dartber hinaus sind vor allem die Vernetzung und Einbindung der drtlichen Interessenvertretenden von Gast-
ronomie und Hotellerie, Gewerbe, Handwerk, Handel und Stadtgesellschaft maRgebend, sodass vor Ort nutzerori-
entierte Strukturen geschaffen werden.

5.2.4. Stadtgestalt und Baukultur

Fir die Gberwiegend privaten Gebaude mit unterschiedlich hohem Modernisierungs- und Instandsetzungs-
bedarf sollen Anreize und Férderméglichkeiten geschaffen werden, um diese behutsam zu sanieren. Dabei geht
es auch um die Betrachtung von MalRhahmen der CO2-Reduzierung. Die Sanierung der Gebaude sollte zudem
darauf abzielen, die Grundrisse und Zugénge im Sinne der Barrierearmut anzupassen. Im Vorwege soll eine indi-
viduelle Modernisierungsberatung erfolgen, auch um auf unterschiedliche Fordermdglichkeiten hinzuweisen. Bei
der Betrachtung des Gebaudebestandes geht es ferner darum, ausreichenden, zeitgeméRen und bezahlbaren
Wohnraum fir unterschiedliche soziale und demographische Zielgruppen, wie bspw. altere, mobilitatseinge-
schrénkte, aber auch junge, in Ausbildung oder im Berufsstart befindliche Personen, zu schaffen. Auch dies soll
nach Moglichkeit mit Hilfe der Modernisierung und Diversifizierung des Wohnungsbestandes durch Sanierung von
Gebauden und Reaktivierung von derzeit ungenutzten Grundstiicken geschehen. Starthilfen und Anreize kénnen
grundsétzlich Uber die Stadtebauftrderung erfolgen, sofern Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe vorlie-
gen.

Die Schaffung neuer stadtebaulicher Qualitaten erfordert dariiber hinaus die Aktivierung von Potenzialflachen
sowie deren nutzerorientierte und zeitgemafRe Ausgestaltung. Es sollen vorrangig Innenentwicklungspotenziale
ausgeschopft werden, wie beispielsweise die Flachen siidlich der HauptstraBe oder die Flache westlich des Geest-
land-Stadions, sodass die unbesiedelten AuRenbereiche der Gemeinde entlastet werden.
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Im Zuge der Starkung der Baukultur und stadtebaulicher Beziige sollen bestehende Qualitaten im Ortsbild be-
wahrt werden. So verfligt der Ortskern Uiber einen attraktiven Baumbestand mit Allee-Charakter, der in der Ent-
wicklung berucksichtigt und geschutzt werden soll.

5.2.5. Soziale Kohéasion

Kropp verfugt Uber viele zentral gelegene Freizeit- und Bildungseinrichtungen im Umfeld der Schule. Das uber die
Jahre gewachsene Sport- und Bildungsangebot, welches auch von vielen Bewohnenden der Umlandgemeinden
genutzt wird, wurde zuletzt durch einen KiTa-Neubau erganzt.

Perspektivisch soll der Standort weiter ausgebaut und zum so genannten Sport- und Bildungscampus Kropp
erweitert und qualifiziert werden. Dabei soll insbesondere die Anbindung und ErschlieBung des immer intensiver
frequentierten Areals an die gestiegenen und perspektivischen Bedarfe angepasst, neugeordnet und verkehrssi-
cherer gestaltet werden (MaRnahmen hierzu siehe: Verkehr und Mobilitat).

e Neben der Planung der VerkehrserschlieBung soll eine Gesamtgestaltungsplanung fir den Bereich der
umzugestaltenden Flachen erstellt werden. Das Ziel ist eine generationsiibergreifende Freizeitsportanlage
herzustellen, welche attraktive und barrierefreie Verbindungen innerhalb und in die angrenzenden Rdume
aufweist.

e Im Bereich Geestland-Stadion sind eine Erneuerung der Laufbahn und Einrichtungen fur Kugelsto-
Ren sowie Hoch- und Weitsprung vorgesehen. Zusétzlich soll angrenzend ein Kunstrasenplatz in das
Gesamtkonzept integriert werden, welcher neben einer Ful3ballnutzung auch andere vielseitige Nutzungs-
moglichkeiten bietet.

e Der Bedarf zusatzlicher Sporthallenflachen fir den Vereinssport soll durch den Neubau einer Mehr-
zweckhalle gedeckt werden. Es soll sich dabei um eine vielfaltig nutzbare Dreifeldhalle handeln, welche
dartber hinaus Raumlichkeiten und Einrichtungen zu einer kostenneutralen Nutzung fiir die Gemeindege-
sellschaft bietet. Nordlich der neugebauten Kindertagesstatte und westlich des Geestland-Stadions befin-
det sich ein untergenutzter Rasen-Trainingsplatz im Eigentum der Gemeinde, welcher eine gute Erschlie-
Rung ermdglicht und sich ideal als Standort fir den Neubau anbietet.

e Die Geestlandhalle sowie die angrenzende Einfeldhalle der Schule sollen erhalten und deren Moderni-
sierungs- und Instandhaltungsbedarfe behoben werden.

e Der bisher in einem Altbautrakt der Geestlandschule untergebrachte Jugendtreff soll perspektivisch aus
dem Schulgebaude ausziehen und in zeitgemafle und bedarfsgerechte Raumlichkeiten inklusive Auf3en-
flachen umziehen. Bei der Planung der Mehrzweckhalle soll geprift werden, ob die Integration des Ju-
gendtreffs moglich ist und dieser dort mit untergebracht werden kann. An diesem Standort wirde die
Jugendeinrichtung rdumlich naher an die nérdlich angrenzende Skateanlage heranrticken, zu der funktio-
nal und inhaltlich Beziehungen bestehen.

¢ Die Skateanlage soll dartiber hinaus modernisiert und bedarfsorientiert erganzt werden.
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5.2.6. Mitwirkung und Kooperation

Die Mitwirkung und Kooperation der Bevolkerung und Akteure vor Ort bilden ein wichtiges Querschnittsthema im
Rahmen des Entwicklungsprozesses des Ortskerns. Dabei sichern vielseitige Beteiligungsformate und eine aus-
fuhrliche Offentlichkeitsarbeit ein transparentes Handeln sowie eine gemeinschaftliche Zusammenarbeit aller Be-
teiligten. Die Férderung von Engagement und Vernetzung in der Bevolkerung und weiterer Akteursgruppen zielt
auf eine langfristige Verstetigung, die Uber den Zeitraum der Stadtebauférderung hinaus innerhalb Kropps Bestand
findet.

Um eine starkere Einbindung der lokalen Akteure und Betroffenen zu bewirken, soll ein Verfilgungsfonds einge-
richtet werden. Der Fonds ermdglicht die anteilige Finanzierung kleinteiliger Vorhaben im Foérdergebiet, welche
beispielsweise durch die Bewohnerlnnen oder Eigentimerinnen vorgeschlagen werden.

Um die Ziele der Sanierung fir alle im Blick zu behalten, die drtliche Verwaltung zu entlasten und gleichzeitig die
Kommunikation und Kooperation im Zuge des Sanierungsprozesses zu befordern, ist themenubergreifend der Ein-
satz eines Sanierungstragers vorgesehen.

5.3. Malinahmenkonzept

In der nachfolgenden MaRnahmenubersicht werden alle Projektideen und Mal3nahmen im vorgeschlagenen Sanie-
rungsgebiet anhand von Kurzsteckbriefen dargestellt. Die Reihenfolge stellt keine Prioritat fur die Umsetzung dar.
Die Ubersicht gliedert sich in Anlehnung an die Stadtebauférderungsrichtlinien in MaRnahmen der Vorbereitung,
Durchfiihrung und Abwicklung.

Neben den aktuell férderfahigen MalRnahmen gemaf programmspezifischen Regelungen der Forderkulisse Aktive
Stadt und Ortsteilzentren und der geltenden Stadtebauférderungsrichtlinien SH 2015 sind auch MaRnahmen vor-
gesehen, deren Finanzierung aus alternativen Férderprogrammen und Eigenmitteln der Gemeinde erfolgen muss.
Im Zuge der im Jahr 2020/21 anstehenden Novellierung der Stadtebauforderungsrichtlinien SH 2015, kdnnen sich
neue Fordergrundsétze ergeben, welche unter Umsténden auch eine Férderung dieser MaRnahmen aus Stadte-
bauférderungsmitteln erméglicht.

Die Reihenfolge erfolgt analog der vergebenen fortlaufenden MaBnahmennummer der Kostenfinanzierungsuber-
sicht.
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Malnahme 1 Vorbereitende Untersuchungen und integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept

MaRRnahmenbeschreibung

Gemal § 141 BauGB hat die Gemeinde vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets die vorbereiten-
den Untersuchungen durchzufiihren. Sie sind erforderlich, um Beurteilungsunterlagen Uber die Notwendigkeit
der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange sowie die an-
zustrebenden Ziele und die Durchfuihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen zu gewinnen.

Aufbauend auf den Beurteilungsunterlagen wird ein integriertes Entwicklungskonzept erarbeitet, das im Detail
die Entwicklungsziele und Handlungsfelder, Schwerpunkte und einzelne MaRnahmenvorschlage umfasst. Die
enthaltenen Schwerpunkte und MaRnahmen sollen nach den Erfordernissen des Monitorings regelmagig fort-
geschrieben werden.

Zustandigkeit Gemeinde Kropp

Kosten (ge- 89.000. Euro

schatzt)

Malnahme 2 Anpassung bestehender Bauleitplane 6 und 10

MalRnahmenbeschreibung

Eine Anpassung einiger bestehender Bauleitplane ist notwendig, da zu erwarten ist, dass in Teilen die im Fol-
genden beschriebenen MaBnahmen den Festsetzungen der bestehenden Bauleitpléane widersprechen werden.
Aktuell ist von mindestens zwei Anpassungen auszugehen, wie dem Bebauungsplan 6 und dem Bebauungsplan
10.

Zustandigkeit Gemeinde Kropp
Kosten (ge- 30.000 Euro

schatzt)

MalRnahme 3 Einzelhandelskonzept

MaRnahmenbeschreibung

Programmspezifisch wurde parallel zu VU+IEK ein Einzelhandelskonzept beauftragt um zu Beginn der VU Aus-
sagen zur aktuellen gesamtstadtischen Situation des Einzelhandels zu erhalten und darauf aufbauend Hand-
lungsbedarfe und —empfehlungen fur die Gemeinde Kropp auszuarbeiten. Die Ergebnisse des Konzepts flieBen
in die VU und das IEK ein.

Zustandigkeit Gemeinde Kropp

Kosten 12.000 Euro
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MalRnahme 4 Verkehrskonzept

MaRnahmenbeschreibung

Um die verkehrlichen Belange im Untersuchungsgebiet detailliert zu analysieren und ein Handlungskonzept zu
erarbeiten, wurde mit Beginn der VU ein Verkehrskonzept von der Gemeinde Kropp beauftragt. Die Ergebnisse
des Konzepts flieBen in die VU und das IEK ein.

Zustandigkeit Gemeinde Kropp

Kosten (ge- 40.000 Euro

schatzt)

MalRnahme 5 Marktplatz (inklusive freiraumplanerischer Wettbewerb)

MaRnahmenbeschreibung
Der Marktplatz der Gemeinde Kropp bildet das Zentrum des Ortskerns und wird tGiberwiegend als Parkplatz von
Kundlnnen des angrenzenden Einzelhandelsbesatzes genutzt. Die Neuordnung und Umgestaltung des Platzes

verfolgt die Zielstellung, Nutzungskonflikte zwischen dem ruhenden und flieRenden Verkehr sowie zu Ful3 Ge-
henden und Fahrradfahrenden abzubauen. Dariliber hinaus soll ein Teilbereich des Marktplatzes als attraktive
und barrierefreie Flache aufgewertet und ausgebaut werden, damit sich dieser als zentraler Treffpunkt der Be-
gegnung mit entsprechender Aufenthaltsqualitat entwickelt.

Fur die umfassende Neugestaltung ist ein freiraumplanerischer Wettbewerb vorgesehen, um eine ansprechende
und nachhaltige Planung zu generieren. Der freiraumplanerische Wettbewerb mit verkehrsbezogenen Fragestel-
lungen betrachtet tiber den Marktplatz hinaus die angrenzenden ErschlieRungsanlagen In de Kniep und Haupt-
stral3e sowie den begleitenden Parkraum westliche der Landesstralle Am Markt und der Theodor-Storm-Allee.

Zustandigkeit Gemeinde Kropp

Kosten (geschatzt) 1.315 T-EUR
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MalRnahme 6 In de Kniep

MaRRnahmenbeschreibung
Die StrafRe In de Kniep schafft eine Verbindung zwischen dem Marktplatz und der Hauptstrae und dient vorder-
griindig der Zuwegung zu Geschéften sowie zum Parkraum des zentralen Nahversorgungsbereichs. Durch die
Erneuerung und Umgestaltung der Strae und der angrenzenden Nebenflachen soll der Bereich fiir alle Ver-
kehrsteilnehmenden - insbesondere fiir zu FuR Gehende und Fahrradfahrende - Ubersichtlicher, sicher und
barrierefrei gestaltet werden.

Der angrenzende Parkraum In de Kniep befindet sich in privatem Eigentum. Die an den Marktplatz angrenzende
Flache weist jedoch Méngel auf, die im Rahmen des freiraumplanerischen Wettbewerbs Marktplatz betrachtet
werden. Sofern die Person mit Eigentum Handlungsbereitschaft beziiglich einer Umgestaltung signalisiert, sollte
sich die Erneuerung der Flache an der Gestaltung des Marktplatzes orientieren. Auf diese Weise werden stad-
tebauliche Beziige gestarkt und rdumliche Zusammenhé&nge geschaffen.

Zustandigkeit Gemeinde Kropp

Kosten (geschéatzt) 269 T-EUR
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MalRnahme 7 FuBR- und Radweg Am Markt bis Schulgelande

MaRnahmenbeschreibung

Zwischen dem Marktplatz in der Verlangerung der StraRe Am Markt und dem Schulgelande verlauft eine fur zu
Fu Gehende und Fahrradfahrende zentrale Wegeverbindung. Diese verfiigt insbesondere im Kontext des
Schulverkehrs Uber eine grof3e Bedeutung. Die betreffenden StralRen- bzw. Wegeflachen sollen aufgewertet und
attraktiviert werden, um eine sichere und attraktive fu3laufige Anbindung zu den Sport- und Bildungsstatten zu
gewabhrleisten.

Zustandigkeit Gemeinde Kropp

Kosten (geschatzt) 152 T-EUR
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Malnahme 8 ErschlieBungsflachen parallel zur Landesstralle 39 (Teilbereich Am Markt und Teil-
bereich Theodor-Storm-Allee)

MaRnahmenbeschreibung

Die parallel zum Am Markt und Theodor-Storm-Allee verlaufenden Erschlie3ungsflachen werden durch Park-
raum dominiert. Die ungeordnete Wegefuhrung birgt vordergrindig fiir zu Fu? Gehende und Fahrradfahrende
eine unubersichtliche Gefahrensituation aufgrund der parkenden PKWs. Ziel ist ein gleichberechtigtes Neben-
und Miteinander aller Verkehrsarten sowie die Schaffung attraktiverer Aufenthaltsqualitaten. Die ErschlieBungs-
flachen sollen im Rahmen des freiraumplanerischen Wettbewerbs Marktplatz betrachtet und entsprechend um-
gesetzt werden. Anschlisse und rdumliche Beziige sind ebenso mit der Entwicklung des Kreuzungsbereichs
HauptstraBe/Theodor-Storm-Allee/Am Markt/Poststrale zu bertucksichtigen. Durch eine zeitgeméafRe Zu- und
Neuordnung der Verkehrsflachen wird der Ortskern fur alle Besuchenden attraktiviert sowie eine umfassende
Verkehrssicherheit gewébhrleistet.

Das Verkehrskonzept empfiehlt fiir die Strallenabschnitte Am Markt und Theodor-Storm-Allee eine Verlagerung
der FuBwege in die angrenzenden ErschlieBungsflachen.

Zustandigkeit Gemeinde Kropp

Kosten (geschatzt) 95 T-EUR

Gemeinde Kropp// Ortskern
68 Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept



Malnahme 9 Kreuzungsbereich HauptstraBe/Theodor-Storm-Allee/Am Markt/Poststraflie

[

MaRnahmenbeschreibung

Der unsignalisierte Verkehrsknotenpunkt Hauptstral3e/Theodor-Storm-Allee/Am Markt/Poststral3e weist augen-
scheinlich und laut Verkehrskonzept erhebliche gestalterische Mangel auf. Der stark frequentierte Kreuzungsbe-
reich soll durch eine Umgestaltung und Erneuerung eine hohe Verkehrssicherheit fir alle Verkehrsarten aufwei-
sen und gleichzeitig eine Verkehrsberuhigung des zentralen Knotenpunkts erzeugen. Die Kalkulation der ge-
schatzten Kosten beruht auf der Annahme, dass der Kreuzungsbereich in Form eines Kreisverkehrs umgestaltet
wird, der im Rahmen des Verkehrskonzepts inklusive Kostenschétzung detailliert erlautert wird.

In welchem Umfang die Umgestaltung mit Stadtebauférderungsmitteln vorgenommen werden kann, hangt im
Wesentlichen davon ab, ob die Landesstraf3e L 39 im Bereich Theodor-Storm-Allee und der StralRe Am Markt in
das gemeindliche Eigentum Uberfiihrt oder eine Nutzungsvereinbarung mit der Landesbehdérde getroffen werden
kann. Diese Bedingungen sind vor MalRnahmenbeginn zu kléren.

Zustandigkeit Gemeinde Kropp

Kosten (geschatzt) 750.000 T-EUR
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MalRnahme 10 HauptstralRe

MaRRhahmenbeschreibung

Entlang der Hauptstrale befindet sich ein Grofteil des zentralen Nachversorgungs- und Einzelhandelsbereichs
sowie der gastronomischen Einrichtungen. Funktional bestehen Schwéachen an den zum Teil hohen Geschwindig-
keiten in dem engen StraBenraum. Darlber hinaus gibt es Erneuerungsbedarfe und Umgestaltungsbedarfe im Be-
reich der Rad- und FuBwege. Die ErschlieBungsstraRe soll zu einer temporegulierten Fahrradstralle umgestaltet
werden, welche allen Verkehrsteilnehmern einen sicheren Ubergang und das Einordnen in die weiterfiihrenden
StralRen ermdglicht. Die Nebenflachen der HauptstralRe sollen attraktiv und barrierefrei erneuert und die Nutzungs-
qualitat fir zu Full Gehende und Radfahrende gesteigert werden. Dafiir bedarf es einer zeitgemafRen Zu- und
Neuordnung sowie einem Ausbau der betreffenden Flachen. Unter Umstéanden muss ein Teilankauf angrenzender
Grundstiicke inklusive der Freilegung oder eine Nutzungsvereinbarung im Sinne der Erweiterung des Stral3enquer-
schnitts erfolgen. Bei Bedarf anfallende Teilank&ufe wurden im Rahmen der Kostenkalkulation mit 10.000 Euro
pauschal veranschlagt.

Sidlich der HauptstraRe befindet sich eine Platzflache, die als Verlangerung des Marktplatzes verstanden werden
kann. Die Freiflache wurde im Rahmen des freiraumplanerischen Wettbewerbs Marktplatz betrachtet und soll ent-
sprechend umgestaltet und aufgewertet werden.

Zustandigkeit Gemeinde Kropp

Kosten (geschatzt) 660 T-EUR
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MaRnahme 11 Stettiner StralRe
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MaRnahmenbeschreibung

Die Erneuerung und Umgestaltung der Stettiner Strale zielt insbesondere auf die Behebung substanzieller und
funktionaler M&ngel ab. Speziell die Steigerung der Nutzungsqualitat fur den Ful3- und Radverkehr sowie der
barrierefreie Ausbau werden angestrebt.

Zustandigkeit Gemeinde Kropp

Kosten (geschatzt) 643 T-EUR
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MalRnahme 12 Schulkoppel
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MaRRhahmenbeschreibung
Die Erneuerung und Umgestaltung der Schulkoppel zielt insbesondere auf die Behebung substanzieller und

funktionaler M&ngel ab. Speziell die Steigerung der Nutzungsqualitat fir den Ful3- und Radverkehr sowie der
barrierefreie Ausbau werden angestrebt. Auf diese Weise wird eine sichere Erreichbarkeit des Spielplatzes ge-

wabhrleistet.

Zustandigkeit Gemeinde Kropp

Kosten (geschatzt) 522 T-EUR
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MaRnahme 13 Kreuzungsbereich Hauptstrale/Schwalbenweg/Johannesallee/An der Kirche

MaRnahmenbeschreibung

Der Kreuzungsbereich Hauptstra3e/Schwalbenweg/Johannesallee/An der Kirche erschlief3t aus dstlicher Rich-
tung die HauptstralRe und somit das Versorgungszentrum der Gemeinde. Die Gestaltung des kleinen Kreisver-
kehrs, der FuRgéangeriberwege sowie FulR- und Radwege weisen funktionale und gestalterische Mangel auf. Die
Flachen sollen fir alle Verkehrsarten sicher und barrierearm gestaltet werden, sodass insbesondere Patientin-
nen und Anwohnende der nahegelegenen Pflegeinrichtungen der Diakonie und des Krankenhauses ohne Ein-
schréankungen den Ortskern erreichen kdnnen.

Zustandigkeit Gemeinde Kropp

Kosten (geschatzt) 600 T-EUR
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MalRnahme 14 Pumpmannseck

MaRRnahmenbeschreibung

Der Kreuzungsbereich Pumpmannseck (Bahnhofstral3e, Norderstrae, Rheider Weg) weist einen hohen Erneu-
erungs- und Umgestaltungsbedarf auf. Die Gestaltung des Kreuzungsbereichs weist funktionale Defizite auf, die
fur alle Verkehrsteilnehmenden Gefahrensituationen erzeugen. Die Umgestaltung soll eine sicherer und funktio-
nale Nutzung fir alle Verkehrsteilnehmenden in diesem Kreuzungsbereich gewahrleisten. Die Gemeinde favori-
siert eine Verlagerung der Einmiindung Bahnhofstraf3e in die Schulstral3e und die Installation einer Licht-Signal-
Anlage. Die Kostenschatzung beruht auf dieser Empfehlung des Verkehrskonzeptes.

In welchem Umfang die Umgestaltung vorgenommen werden kann, héangt im Wesentlichen davon ab, inwiefern
der Teilbereich der BahnhofsstraRe bzw. des Rheider Wegs einbezogen wird. Die Teilbereiche befinden sich im
Eigentum des Landes. Ob die Landesstral3e L 39 in diesem Bereich fir die Umgestaltung des Knotenpunkts
benotigt wird und somit eine Uberfiihrung in das gemeindliche Eigentum oder das Treffen einer Nutzungsverein-
barung mit der Landesbehérde vorgenommen werden muss, sind vor MaRnahmenbeginn zu klaren.

Zustandigkeit Gemeinde Kropp

Kosten (geschéatzt) 350 T-EUR
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MafRnahme 15 Teilbereich Schulstralle

MaRnahmenbeschreibung

Die SchulstralRe inklusive Busbahnhof (ausgenommen der Stichstral3e, die zu den Stellplatzanlagen der Sport-
und Bildungsstatten fuhrt) soll fur alle Verkehrsteilnehmenden sicher, barrierefrei und tUbersichtlich gestaltet wer-
den. Die Umgestaltung und Erneuerung der Erschlieungsanlagen stérken die Erreichbarkeit der Sport- und
Bildungsstatten. Im Rahmen des Verkehrskonzepts wurde die Verkehrssituation sowie der Straf3enraum detail-
liert analysiert. Die Umgestaltung der SchulstraBe verfolgt eine punktuelle Behebung von Gefahrenbereichen,
insbesondere fur zu Ful Gehende und Fahrradfahrende, sodass eine umfassende Verkehrssicherheit gewahr-
leistet werden kann. Dies soll Uber Um- und Einbauten am StralRenkodrper erfolgen.

Zustandigkeit Gemeinde Kropp

Kosten (geschatzt) 198 T-EUR
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MalRnahme 16 StichstraBe SchulstralRe und Sporthallenvorplatz
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MaRRhahmenbeschreibung

Die Hol-, Bring- und Parksituation am Sport- und Bildungscampus soll durch den Neubau von Straf3en und einer
geanderten ErschlieBung grundlegend veréandert werden um eine sicheres Ankommen und Abholen zu gewahr-
leisten.

Die bisherige StichstraBe Schulstrale soll im nordlichen Verlauf weiter ausgebaut und an die ebenfalls neu her-
zustellende VerbindungsstraRe von der Stettiner Stral3e an die NorderstralRe anschlieRen. Mit einer Einbahn-
straRenregelung kann so ein gefiihrter Ringverkehr hergestellt werden, der ein deutlich sichereren Nutzerverkehr
zu den eng beieinanderliegenden Schul-, Sport- und Kindertageseinrichtungen gewahrleistet.

Diese verkehrstechnische MaBnahme soll mit der Neuordnung und Umgestaltung des westlich angrenzenden
Sporthallenvorplatzes kombiniert werden, welche sich aktuell als sehr enge und versiegelte Parkplatzflache dar-
stellt. Der Bereich soll mit Hinzunahme des Grundstiicks SchulstraBe 11, zu einem attraktiven Ankommensort
am zukiinftigen Sport- und Bildungscampus entwickelt werden, welcher sowohl Aufenthaltsqualitat fiir Wartende
als auch Flachen zum Parken, Bringen und Abholen beherbergt.

EinzelmaRnahmen
16.1 Freilegung SchulstraBe 11

Zustandigkeit Gemeinde Kropp

Kosten (geschéatzt) 592 T-Euro
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MaRnahme 17 Verbindung Stettiner StralRe/Norderstrale/Schulstralle

MaRnahmenbeschreibung

Die Hol-, Bring- und Parksituation am Sport- und Bildungscampus soll durch den Neubau von Straf3en und einer
geénderten ErschlieBung grundlegend verandert werden, um ein sicheres Ankommen und Abholen zu gewahr-
leisten.

In diesem Kontext sollen die bestehende Stichstral3e Schulstrae und die ErschlieBungsanlage Norderstral3e
durch den Neubau eines Verbindungsstiickes verbunden werden. In Richtung Stichstrale Stettiner Stralle ver-
bleibt eine Fu3- und Radwegverbindung, welche zeitgemaf und der neuen Wegefiihrung entsprechend ausge-
baut werden soll.

Mit einer EinbahnstralRenregelung kann so ein gefiuihrter Ringverkehr hergestellt werden, der eine deutlich siche-
rere ErschlieBung der eng beieinanderliegenden Schul-, Sport- und Kindertageseinrichtungen gewahrleistet.

Zustandigkeit Gemeinde Kropp

Kosten (geschatzt) 180 T-EUR
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MaRnahme 18 Spielplatz Schulkoppel

MaRRnhahmenbeschreibung

Der einzige offentliche Spielplatz innerhalb des Ortskerns soll durch ein zeitgemafRes Konzept qualifiziert und
attraktiviert werden. Bestehende Spielgerate sollen Instandgesetzt werden. Die Gestaltung des Spielplatzes ist
nicht ansprechend, Aufenthaltsmdglichkeiten fir Begleitpersonen fehlen in Génze. Die abgezéaunte Flache des
Spielplatzes bietet die Option, bei Bedarf die Anzahl der Spielgerate auszubauen.

Zustandigkeit Gemeinde Kropp

Kosten (geschatzt) 200 T-EUR

MaRnahme 19 Nebenflachen der LandesstralRe 39 (Teilbereich Am Markt, Teilbereich Bahnhof-
stralBe und Teilbereich Theodor-Storm-Allee sowie der begleitende Parkraum)
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MalRRnahmenbeschreibung

Die mangelhafte und zum Teil kaum vorhandene Infrastruktur fir Rad- und FuRverkehr im Bereich Am Markt,
Theodor-Storm-Allee und der BahnhofstraBe erfordert eine umfangreiche Qualifizierung bzw. Herstellung und
Neuordnung von FuB3- und Radwegverbindungen. Ziel ist ein gleichberechtigtes Neben- und Miteinander aller
Verkehrsarten. Zudem ist die Einrichtung einer Bushaltestelle Am Markt vorgesehen. Durch eine zeitgemaRle Zu-
und Neuordnung der Verkehrsflachen wird der Ortskern fiir alle Besuchenden attraktiviert sowie eine umfas-
sende Verkehrssicherheit gewabhrleistet.

Das Verkehrskonzept empfiehlt fur die StraBenabschnitte beziiglich des Radverkehrs einen Radschutzstreifen,
der mit einer Einrichtung einer Tempo 30 Zone fiir PKWSs und einer Verlagerung der FuRwege in die angrenzen-
den Flachen einhergehen wirde.

Da die LandesstraRe 39 nicht im Eigentum der Gemeinde liegt ist der Zugriff auf die umzugestaltenden Bereiche
beschrankt. Die Gemeinde ist verpflictet die MaRnahmen in enger Abstimmung mit dem StraBenbaulasttrager
LBV umzusetzen. Bei der Kostenschatzung wurden fur diese MalRnahme ausschlief3lich die Nebenflachen sowie
der stralRenbegleitende Parkraum beriicksichtigt.

Zustandigkeit Gemeinde Kropp

Kosten (geschéatzt) 300.000
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MalRnahme 20 Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter

MaRRhahmenbeschreibung

Fir die Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter kénnen gemaR B2.2.1 StBauFR SH 2015
Stadtebauférderungsmittel eingesetzt werden. Hierflr ist ein gesonderter Beschluss der Gemeindevertretung
erforderlich. Im empfohlenen Sanierungsgebiet befinden sich 44 Geb&ude mit mittlerem und nur ein Gebaude
mit einem hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf. Die geschétzten Kosten basieren auf folgenden
angenommenen Parametern:

Kostenschéatzung mittlerer Bedarf: 100 T-Euro/Gebaude; Bei einer Realisierungsquote von 10 Gebauden =
1 Mio. Euro. Férderquote ist noch nicht festgesetzt. Beispielwert Annahme von ca. 20 Prozent der Kosten
werden voll geférdert = 200 T-Euro

Die Durchfiihrung der Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen bleibt der Eigentiimerschaft tiberlas-
sen. Sofern die ziigige und zweckmaRige Durchfiihrung durch diese nicht gewahrleistet ist, kann die Gemeinde
die MaBnahmen selbst durchfiihren. Ggf. ist hierfur im Einzelfall der (Zwischen-)Erwerb des jeweiligen Grund-
stuicks erforderlich.

Die Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe wurden auf Grundlage einer auf3eren Inaugenscheinnahme
beurteilt. Es kdnnen dadurch lediglich jene Bauteile beurteilt werden, die von den 6éffentlichen Flachen (Strafl3en)
aus einsehbar sind. Nahere Betrachtungen von Geb&uden und Erkenntnisse im Laufe der GesamtmalRnahme
kénnen im Einzelfall dazu fiihren, dass eine andere Einstufung des Modernisierungs- und Instandsetzungsbe-
darfs zu erfolgen hat. Demzufolge kénnen sich auch Férdermdglichkeiten fir Gebaude ertffnen, die vorerst nur
mit einem niedrigen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf eingestuft wurden.

Zustandigkeit Private Eigentimerschaft
Kosten 200 T-EUR

(geschatzt)

MalRnahme 21 Verfiigungsfonds

MaRnahmenbeschreibung

Der Verfugungsfonds soll Anreize zur Aktivierung des privaten Engagements und privater Finanzressourcen fir
die Entwicklung des Ortszentrums bieten. Dabei soll eine Starkung der Selbstorganisation der privaten Koope-
rationspartnerinnen erfolgen und die Umsetzung ,eigener” Projekte unterstutzt werden.

Zustandigkeit Gemeinde Kropp
Kosten 450 T-EUR
(geschatzt)
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MalRnahme 22 Mehrzweckhalle inklusive Jugendtreff

Geestland-Stadion

MaRnahmenbeschreibung

Der Bedarf an zentral gelegenen zusétzlichen Raumlichkeiten fur die Gemeindegesellschaft sowie zuséatzlichen
Hallenflachen fur den Vereinssport soll durch den Neubau einer Mehrzweckhalle auf dem Sport- und Bil-
dungscampus gedeckt werden. Nérdlich der neugebauten Kindertagesstatte befindet sich ein Grundstiick im
kommunalen Eigentum, welches sich derzeit im Sinne der stadtebaulichen Nachverdichtung als stark unterge-
nutzte Flache darstellt. Im Rahmen einer nachhaltigen Innenentwicklung im Kontext einer ressourcenschonen-
den und klimabewussten Gemeindeentwicklung gilt es diese untergenutzten Flachen einer bedarfsorientierten
und zukunftsfahigen Nutzung zuzufiihren.

Neben einer multifunktionalen Hallennutzung soll der Bau auch eine gastronomische Einrichtung erhalten um
kleine Feste und Veranstaltungen vor Ort gastronomisch zu versorgen. Die konkreten Bedarfe und Anforderun-
gen an den Multifunktionsbau sollen im Rahmen einer Machbarkeitsstudie Uberpruft werden. Dabei soll auch
untersucht werden, ob eine Integration des Jugendtreffs mdglich ist. Dieser ist aktuell in einem Altbautrakt der
Geestlandschule untergebracht, welcher die raumlichen Anforderungen an entsprechende Einrichtungen nicht
erflllt. Der Jugendtreff soll perspektivisch aus dem Schulgebdude ausziehen um in zeitgeméafle und bedarfsge-
rechte Raumlichkeiten inklusive AuRenflachen umzuziehen. Bei einer Integration in die Multifunktionshalle wirde
die Jugendeinrichtung zudem réaumlich néher an die nordlich angrenzende Skateanlage heranriicken, zu der
funktional und inhaltlich Beziehungen bestehen.

Zustandigkeit Gemeinde Kropp

Kosten (geschatzt) 6000 T-EUR
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MaRnahme 23 Geestland-Stadion

MaRnahmenbeschreibung

Das Geestland-Stadion ist die prdgende Sportanlage im Bereich des neu zu entwickelnden Sport- und Bil-
dungscampus und soll im Rahmen der Gesamtgestaltungsplanung mitgedacht und bedarfsorientiert umgestaltet
werden. Das Ziel ist eine generationsibergreifende Freizeitsportanlage herzustellen, welche attraktive und bar-
rierefreie Verbindungen innerhalb und in die angrenzenden Raume aufweist. Im Bereich Geestland-Stadion sind
eine Erneuerung der Laufbahn und Einrichtungen fir KugelstoRen sowie Hoch- und Weitsprung vorgesehen.
Zusétzlich soll angrenzend ein Kunstrasenplatz in das Gesamtkonzept integriert werden, welcher neben einer
FuRballnutzung auch andere vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Zustandigkeit Gemeinde Kropp

Kosten (geschatzt) n.n. T-EUR
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MalRnahme 24 Skateranlage

MaRRhahmenbeschreibung

Die bereits bestehende Skateranlage nérdlich der Norderstral3e weist einen hohen Instandsetzungsbedarf auf.
Daher soll die Flache zeitgemaR instandgesetzt und qualifiziert werden. Der Standort befindet sich in direkter
Nachbarschaft zu den Sport- und Bildungsstatten und weist insbesondere fiir Jugendliche ein hohes Potenzial

auf, sodass diese MaBnahme im Zusammenhang mit der Mehrzweckhalle inklusive Jugendtreff betrachtet wer-
den kann.

Zustandigkeit Gemeinde Kropp

Kosten (geschatzt) 84 T-EUR
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MaRnahme 25 Modernisierung und Instandsetzung Geestlandhalle und Einfeldhalle der Schule

MaRnahmenbeschreibung

Die Geestlandhalle ist als funktionale Dreifeldhalle gestaltet und weist altersbedingt verschieden Modernisie-
rungsbedarfe. Als wichtiger Eckpfeiler des Schul- und Breitensports soll die Halle erhalten und modernisiert wer-
den. Als priore MalRnahmen sind die Erneuerung der Brandmeldeeinrichtungen, des Beleuchtungskonzepts und
des Schwingbodens notwendig und vorgesehen. Die direkt angrenzende Einfeldhalle der Schule soll in diesem
Zuge ebenfalls bedarfsorientiert modernisiert und instandgesetzt werden.

Zustandigkeit Gemeinde Kropp

Kosten (geschatzt) 700 T-EUR

MaRnahme 26 Sanierungstragerschaft

MaRnahmenbeschreibung

Zur Vorbereitung, Durchfiihrung und Abwicklung der stadtebaulichen GesamtmalRnahme kann die Gemeinde
einen Sanierungstrager gemaf §158 und 8159 BauGB beauftragen. Die MaBnahme stellt die Vergitung des
Sanierungstrégers fur die ihm tUbertragenen Aufgaben dar, inklusive der Kosten fir die Vergabe und Ausschrei-

bung.
Zustandigkeit Gemeinde Kropp

Kosten (geschéatzt) 900 T-EUR
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MaRnahme 27 Offentlichkeitsarbeit

MaRRhahmenbeschreibung
Fir den Erfolg der stadtebaulichen Gesamtmaflnahme bedarf es in der Vorbereitung und Durchfiihrung einer

intensiven Beteiligung und Information der Offentlichkeit.
Zustandigkeit Gemeinde Kropp

Kosten (geschatzt) 50 T-EUR
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5.4. Kosten- und Finanzierungstbersicht

5.4 1. Kostenubersicht
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5.4.2. Finanzierungsubersicht

Konten gem.

StBauFR S-H 2015 Einnahmeart Einnahmen Summe

MaRnahme bedingte Einnahmen 400.000
A 6.25 (2)Nr. 1 Ausgleichsbetrage geméanR § 154 BauGB (Schéatzwert)* 400.000

Fordermittel 7.998.153
A 6.1(1) Stadtebauférdermittel Bund / Land 4.998.153

Sonstige Fordermittel (z.B. Sportstattenférderung, Investitionspakt) 3.000.000

Gemeindliche Eigenmittel 6.758.077
A 6.2.2 Stadtebaufordermittel Komplementéarmittel Gemeinde 2.499.077

Eigenmittel fir begrenzten Foérdermitteleinsatz

nach B3 StBauFR SH (Sanierungstrager, Offentlichkeitsarbeit) 475.000

A 73@Q)NL5

Eigenmittel Mehrzweckhalle und Jugendtreff 3.000.000

Eigenmittel fur weitere MaBnahmen:
(Skateanlage, Geestlandhalle und Einfeldhalle der Schule sowie 784.000
Malz-Stadion)

Mittel Dritter 225.000

Mittel Dritter fur Verfigungsfonds** 225.000

Gesamt 15.381.230

*Angenommene sanierungsbedingte Wertsteigerung der Grundstiicke im Sanierungsgebiet

** Dient nur der vollstandigen Darstellung der Finanzierungsuibersicht der Gesamtkosten. Mittel werden nicht auf das Treu-
handkonto gezahlt.

5.5. Monitoring

Im Rahmen des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts wurden fir das Untersuchungsgebiet ,Orts-
kern“ Entwicklungsziele und abgeleitet MaRnahmen aufgestellt. Mit dem Monitoring soll Gberprift werden, ob die
MaRRnahmen dazu geeignet sind, die Entwicklungsziele zu erreichen und damit die stadtebaulichen Missstédnde und
Mangel zu beseitigen.

Das Monitoring besitzt laut Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein (StBauFR SH 2015, A

5.6.4 (1)) neben der oben beschriebenen Controlling Funktion, die hier als Zwischenevaluation bezeichnet wird,
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auch eine Steuerungsfunktion. Durch die regelmaRige Auswertung der gewonnenen Daten und die Abgleichung
mit den Sollwerten bzw. zu erwartenden Tendenzen, kann bei Bedarf rechtzeitig die stadtebauliche Planung im
Rahmen eines Controllings angepasst werden.

Die im Zuge des Monitoringprozesses zu erhebenden Daten miissen als durchgehende Zeitreihe auf kleinraumiger
Ebene fortgeschrieben und ausgewertet werden. Dazu werden zu einem festen Stichtag jeden Jahres eine Erhe-
bung nach gleicher Methodik sowie gleichen raumlichen Zuschnitten durchgefiihrt und die Ergebnisse inhaltlich
interpretiert. Die Auswahl der dafiir notwendigen Indikatoren erfolgt nach den Maf3stdben der Reliabilitat, Validitat
und Objektivitat. Das heif3t, dass die zu erhebenden Indikatoren mdglichst zuverlassig reproduzierbare und nicht
zuféllige Ergebnisse liefern (Reliabilitat), die in diesem Fall inhaltlich dazu geeignet sind, eine Erreichung der Ent-
wicklungsziele und Programmfortschritte zu messen (Validitat) und im weitesten Sinne unabhéngig von den Per-
sonen sind, welche die Werte erheben und interpretieren (Objektivitat).

Eine Liste mit den Indikatoren des Monitorings als Vorschlag befindet sich im Anhang (Anlage 1).
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6. Verfahrensrechtliche Abwagung

6.1. Beurteilung der Sanierungsnotwendigkeit nach BauGB

Die Beurteilung der Sanierungsnotwendigkeit erfolgt anhand der in § 136 BauGB aufgefiihrten Kriterien des ,Stad-
tebaulichen Missstands“. Im Rahmen der Bestandserhebung (Kapitel 3 und 4) wurden im Untersuchungsgebiet
sowohl Substanzméangel nach § 136 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 BauGB als auch Funktionsschwéchen nach § 136 Abs. 2
Satz 2 Nr. 2 BauGB festgestellt.

Die Substanzméngel offenbarten sich maRgeblich durch die teilweise schlechte bauliche Beschaffenheit der Ge-
b&ude und Grundstiicke sowie den Zustand der ErschlieBungsflachen. Im Zentrum von Kropp sind ein Fiinftel der
Gebaude modernisierungs- und instandsetzungsbedurftig und weist bauliche Missstande im Sinne der 88§ 136 Abs.
3 Nr. 1b und 1e BauGB auf. Ein Grof3teil der Gebaude im Untersuchungsgebiet entspricht vermutlich ebenfalls nicht
den aktuellen Anforderungen an die energetische Gebaudebeschaffenheit (§ 136 Abs. 3 Nr. 1h). Einige Flachen
weisen aul3erdem eine fiir die Lage im Ortskern zu geringe Intensitat der baulichen Nutzung in Form von brachlie-
genden Flachen und leerstehenden Gebauden auf (§ 136 Abs. 3 Nr. 1e BauGB). Die Substanzmangel in der vor-
handenen ErschlieBung gemaf §136 Abs. 3 Nr. 1g BauGB ergeben sich anhand von Instandsetzungsbedarfen,
beispielsweise in Bezug auf die Oberflachenbeschaffenheit. Die Funktionsiiberlastungen der Verkehrsflachen im
Untersuchungsgebiet hinsichtlich des flieRenden und ruhenden Verkehr sowie die daraus resultierenden Nutzungs-
konflikte fur Besuchende und Bewohnende belegen weitere erhebliche Missstande (8 136 Abs. 3 Nr. 2a). Die Ver-
kehrsanlagen sind durch die in weiten Bereichen einseitige Ausrichtung auf den motorisierten Individualverkehr fiir
zu Ful3 Gehende und Radfahrende nur mit Einschrankungen nutzbar. Eine barrierefreie Umgestaltung hat bisher
nicht stattgefunden.

Die Erneuerungs- und Umgestaltungsbedarfe der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen sowie der zentralen Grin-
und Freiflachen (Marktplatz, Spielplatz und Skateranlage) (§ 136 Abs. 3 Nr. 2c) sind ein weiterer zentraler Beleg
fur funktionale und substanzielle M&ngel wesentlicher Stadtraume im Ortskern. Dieser Punkt verstérkt sich durch
das eingeschrankte Angebot sozialer und kulturbezogener Infrastrukturen (8136 Abs. 3. Nr. 2d), beispielsweise in
Form einer fehlenden Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung.

6.2. Abwagung der Verfahren, Instrumente sowie privater und 6ffentlicher
Belange

Das besondere Stadtebaurecht der 88§ 136 bis 191 BauGB kennt verschiedene Verfahrensarten fiir die Durchfih-
rung stéadtebaulicher SanierungsmafRnahmen. Sie unterscheiden sich maf3geblich in der Méglichkeit der Gemeinde,
auf die Entwicklung der Bodenpreise und den Grundstiicksverkehr sowie auf die Abschdpfung sanierungsbedingter
Bodenwertsteigerungen nach § 152 ff. BauGB Einfluss zu nehmen.

Die Entscheidung fir das vereinfachte Sanierungsverfahren ist vom Gesetzgeber als Ausnahme vorgesehen. Die
Gemeinde hat bei der Wahl des Sanierungsverfahrens kein Ermessensspielraum, sondern muss das fur die Durch-
fuhrung der Sanierung erforderliche Verfahren wahlen, bzw. das Verfahren ausschlieRen, dass zu einer voraus-
sichtlichen Erschwerung der Sanierungsdurchfuihrung fiihren wiirde (8 142 Abs. 4 BauGB). Der Gemeinde steht
aber ein weiter Beurteilungsspielraum zu.
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Neben den allgemeinen stadtebaulichen Vorschriften kommen sowohl im ,vereinfachten Verfahren® als auch im
Lumfassenden Verfahren“ folgende sanierungsrechtliche Vorschriften zur Anwendung:

= §24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB uber das allgemeine Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstiicken im Sanie-
rungsgebiet,

= §27aAbs. 1, Satz 2 BauGB Uber die Austibung des Vorkaufsrechtes zugunsten eines Sanierungs- oder
Entwicklungstragers

= 8§87 Abs. 3, Satz 3 Uber die Zulassigkeit der Enteignung zugunsten eines Sanierungs- oder Entwick-
lungstragers,

=  §88 Satz 2 BauGB Uber die Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Grinden

= 8§89 Uber die VerauRRerungspflicht der Gemeinde von Grundstiicken, die sie durch Vorkauf oder Enteig-
nung erworben hat

= 88 144 und 145 BauGB Uber die Genehmigung von Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgéngen, wobei
zu beachten ist, dass im ,vereinfachten® Verfahren die Anwendung dieser Vorschriften ganz oder teil-
weise, je nach Erfordernis fir die Durchfiihrung der Sanierung auszuschlie3en ist

= 88164 aund 164 b Uber den Einsatz von Stédtebauférderungsmitteln

= 88180 und 181 BauGB Uber den Sozialplan und den Harteausgleich

= 88182 bis 186 BauGB uber die Aufhebung/Verlangerung von Miet- und Pachtverhaltnissen

Das klassische ,,umfassende” Sanierungsverfahren

Das umfassende Verfahren isti. d. R. bei Sanierungsmal3nahmen erforderlich, bei denen sanierungsbedingte Bo-
denwertsteigerungen zu erwarten sind, welche die Durchfiihrung der Sanierung erschweren kénnen. Bei der Ein-
schéatzung, ob es zu Bodenwertsteigerungen kommen wird und ob diese die Sanierung erschweren werden, handelt
es sich um eine prognostische Entscheidung vor Beginn der Sanierung. Bodenwertsteigerungen kénnen dabei
bereits durch die Bekanntmachung der Sanierungsabsicht durch die Gemeinde ausgeldst werden. Eine Erschwe-
rung der Sanierung durch Bodenwertsteigerungen tritt insbesondere dann ein, wenn ein Erwerb von Grundstiicken
zur Erreichung der Sanierungsziele behindert wird und wenn private Investitionen im Sinne der Sanierungsziele
durch unkontrollierte Bodenwerterhdhungen verhindert werden.

Im umfassenden Verfahren gelten die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 8§ 152 bis 156a BauGB.
Nach § 154 f. sind die Eigentimerinnen eines im formlich festgelegten Sanierungsgebiets gelegenen Grundstucke
verpflichtet, sich in Form eines Ausgleichsbetrags an den Kosten der Sanierung zu beteiligen. Der Ausgleichsbetrag
entspricht in seiner Hohe der durch die Sanierung bedingten Erh6hung des Bodenwerts und wird zum Abschluss
der Sanierung gutachterlich fur jedes Grundstiick individuell ermittelt. Im Gegenzug sind Eigentiimerinnen daftur
von Beitragen befreit, die ansonsten bei der Herstellung, Erweiterung oder Verbesserung von ErschlieRungsanla-
gen erhoben werden (bspw. StralRenbaubeitrage nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG)).

Um im ,umfassenden® Verfahren eine Preisberuhigung auch im privaten Bodenverkehr sowie eine Absicherung der
Ausgleichsbetragsregelung zu gewaéhrleisten, bedarf nach § 144 Abs. 2 BauGB die Veraulierung eines Grund-
stucks im formlich festgelegten Sanierungsgebiet der schriftlichen Genehmigung der Gemeinde (sog. Verfigungs-
sperre). Sofern der Kaufpreis nach Mal3gabe des § 153 BauGB mehr als nur geringfugig den Verkehrswert tber-
steigt, der sich ohne die Sanierungsmaf3nahme ergeben wirde, ist eine Genehmigung zu versagen, da hierin nach
§ 153 Abs. 2 BauGB eine wesentliche Erschwerung der Sanierung zu sehen ist.
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Das ,,vereinfachte“ Sanierungsverfahren

Sofern durch den Ausschluss der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB die
Sanierung nicht be- oder verhindert wird, also i.d.R. keine, die Sanierung erschwerenden Bodenwertsteigerungen
zu erwarten sind, sind diese Vorschriften auszuschliefen und somit das ,vereinfachte” Verfahren zu wahlen. In
diesem Fall werden nach Abschluss der Sanierung keine Ausgleichsbetrage von der Eigentiimerschaft erhoben,
jedoch besteht die reguléare Beitragspflicht, wenn im Zuge der Sanierung ErschlieBungsanlagen nach § 127 Abs. 2
BauGB hergestellt, erweitert oder verbessert werden.

Neben einem obligatorischen Verzicht auf die Abschdpfung sanierungsbedingter Werterh6hungen, kann im verein-
fachten Verfahren die Anwendung des § 144 BauGB in Ganze oder zu Teilen ausgeschlossen werden, was im
umfassenden Verfahren nicht méglich ist. Somit kann nicht nur die oben genannte Verfiigungssperre nach § 144
Abs. 2, sondern auch die Veranderungssperre nach § 144 Abs. 1 BauGB ausgeschlossen werden.

Bei der Veranderungssperre nach § 144 Abs. 1 BauGB (vgl. auch § 14 Abs. 1 BauGB) bedirfen Vorhaben im Sinne
des § 29 Abs. 1 BauGB, beispielsweise die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen,
aber auch die Beseitigung baulicher Anlagen oder die Vornahme wesentlicher wertsteigender Anderungen von
Grundstiicken der Genehmigung der Gemeinde. Diese sanierungsrechtliche Genehmigung ist zusatzlich zu der
Baugenehmigung vor der Baufreigabe einzuholen. Ebenfalls der Genehmigung bedurfen nach § 144 Abs. 1 BauGB
Vertragsverhéaltnisse (bspw. Mietvertrage), die befristet auf mehr als ein Jahr eingegangen werden. Ein Verzicht
auf den § 144 Abs. 1 BauGB ist in der Regel im Rahmen einer Sanierungsmaf3nahme nur vertretbar, wenn bspw.
durch eine Erhaltungssatzung oder einen Bebauungsplan die stéadtebauliche Entwicklung gelenkt werden kann.

6.2.1. Abwéagung zwischen umfassendem oder vereinfachtem Verfahren

Zur Behebung der Funktions- und Substanzschwéachen und zur Erreichung der Ziele der Sanierung ,Ortskern®
Kropp sind sowohl Ordnungs- als auch Baumaf3nahmen notwendig. Durch die geplanten MaRnahmen ist von einer
Erhoéhung der Bodenwerte auszugehen. Insbesondere durch die umfangreiche Aufwertung des 6ffentlichen Raums
im Ortszentrum, die Starkung der Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, die Verbesserung der ErschlieRungs-
situation sowie die Starkung des zentralen Versorgungsbereichs und weiterer éffentlicher Rdume ist von einer
Wertsteigerung der angrenzenden Grundstiicke auszugehen.

Unkontrollierte Wertsteigerungen wiirden die Sanierung voraussichtlich wesentlich erschweren oder sogar unmaog-
lich machen, da fur die Umsetzung der OrdnungsmafRnahmen im Sanierungsgebiet u. a. gemeindlicher Grunder-
werb notwendig ist. Gleichzeitig ware davon auszugehen, dass durch die Sanierung bedingte Wertsteigerungen
private Investitionen bei der Wiedernutzbarmachung derzeit untergenutzter Grundstiicke erschweren wirden.

Aus diesem Grund werden die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152-156 a BauGB fiir die
Durchfihrung der Gesamtmalnahme ,Ortskern“ Kropp als erforderlich angesehen. Ein Ausschluss dieser Vor-
schriften wirde die Durchfiihrung der Sanierung zumindest wesentlich erschweren.
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6.2.2. Vorschlag zur Gebietsabgrenzung

Das Sanierungsgebiet wird kleiner gefasst als das Untersuchungsgebiet. Dies erfolgt im Wesentlichen aus zwei
Erwagungen:

= Das Gebiet soll auf die Bereiche begrenzt werden, in denen die Anwendung des besonderen Stédtebau-
rechts erforderlich ist.

= Das Sanierungsgebiet soll als zusammenhéngendes Gebiet zugeschnitten werden, um raumlich nicht
miteinander verbundene Teilgebieten zu vermeiden.

Das vorgeschlagene Sanierungsgebiet ,Ortskern® verlauft in wenigen Bereichen entlang der Grenze des Untersu-
chungsgebiets. Lediglich im Nordosten sowie im Bereich der Kirche besteht eine Ubereinstimmung. Dariiber hinaus
tangiert die Grenze des Sanierungsgebiets die Grenze des Untersuchungsgebiets punktuell im Westen. Der Be-
reich westlich des zentralen Versorgungsbereichs, 6stlich der Sport- und Bildungsstétten sowie die Wohngebiete
im Nordwesten und im Suden wurden nicht einbezogen, da hier keine dringlichen Malhahmen unter Anwendung
des besonderen Stadtebaurechts vorgesehen sind. Das vorgeschlagene Sanierungsgebiet umfasst eine Flache
von ca. 35,5 Hektar, die Sanierungsgebietsgrenze ist im Plan 14 ,Abgrenzung Sanierungsgebiet‘ eingezeichnet.

6.2.3. Rechtliche Begrindung zur Abgrenzung des Sanierungsgebiets

,Das Sanierungsgebiet ist so zu begrenzen, dass sich die Sanierung zweckmaRig durchfiihren lasst.”
(8142 Abs. 1 S. 2 BauGB)

Bei der GrofRe des Sanierungsgebiets ist auf das Gebot der zuigigen Durchfiihrung genauso wie auf die i. d. R.
beschrankten finanziellen und personellen Kapazitaten der Kommune sowie der Férdermittelgeber zu achten. Die
Abgrenzung des Sanierungsgebiets liegt im Ermessen der Gemeinde. Im Sinne einer zweckmaRigen Durchfiihrung
wurden dabei die in den vorbereitenden Untersuchungen bzw. dem integrierten stadtebaulichen Entwicklungskon-
zept abgeleiteten Ziele der Sanierung und die geplanten Malinahmen beriicksichtigt.

Bei der Einbeziehung von Grundstilicken in das Sanierungsgebiet ist es dabei im Wesentlichen nicht ausschlagge-
bend, ob auf ihnen stédtebauliche Missstédnde bestehen und bauliche Veréanderungen erforderlich sind. Insbeson-
dere bei einer Sanierung von Funktionsschwéchen im umfassenden Sanierungsverfahren ist vielmehr der raumli-
che Bezug zum Sanierungsgebiet fur eine Aufnahme des Grundstiicks relevant. Somit kbnnen auch Grundstlcke
von der Sanierung betroffen sein, die keine stadtebaulichen Missstande aufweisen, aber sanierungsbedingt von
Bodenwertsteigerungen profitieren. Um eine Gleichbehandlung aller Eigentimerinnen zu gewéhrleisten, sind auch
diese Grundstiicke in das Sanierungsgebiet einzubeziehen und die sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen
durch Ausgleichsbetrage abzuschopfen.
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6.2.4. Durchfuhrbarkeit

Allgemeine Durchfuhrbarkeit

Die Gemeindeverwaltung der Gemeinde Kropp hat am 12.12.2017 einstimmig beschlossen, fir das Untersu-
chungsgebiet vorbereitende Untersuchungen gemaR § 141 BauGB durchzufiihren. Die Gemeinde kann sich nach
§ 157 BauGB eines Sanierungstragers bedienen und so weitere Aufgaben tbertragen, um eine ziigige Durchfiih-
rung der Sanierungsmafinahme zu gewahrleisten.

In Hinblick auf die politische Durchsetzbarkeit bestehen keine Bedenken. Die Gemeinde Kropp hat sich in den
vergangenen Jahren und wéhrend der VU- und IEK-Erstellung intensiv mit der Weiterentwicklung des Ortskerns
auseinandergesetzt. Dabei hat sich eine zielgerichtete Beteiligungskultur zwischen Bewohnenden, Eigentimerin-
nen, Gewerbetreibenden, sozialen Institutionen, Vereinen und der Politik entwickelt.

Finanzielle Durchfihrbarkeit

Die Durchfiihrbarkeit der geplanten Sanierungsmafinahme in finanzieller Hinsicht konnte im Ergebnis der vorberei-
tenden Untersuchungen festgestellt werden. Die voraussichtlichen Kosten sind in Kapitel 5.3 und 5.4 dargestelit.
Wie ebenfalls in diesen Kapiteln dargestellt, ist die Inanspruchnahme von Stadtebauférdermitteln in erheblichem
Umfang erforderlich (8§ 164 a BauGB in Verbindung mit den Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-
Holstein — StBauFR SH 2015).

Die Aufnahme der MaBnahme ,Ortskern® der Gemeinde Kropp in das Stadtebauférderungsprogramm ,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren® durch das Ministerium fiir Inneres, landliche R&aume, Integration und Gleichstellung erfolgte
2017. Damit ist ein wichtiger Finanzierungsbaustein fur den geplanten Sanierungszeitraum grundséatzlich gesichert.
Auf die generellen forderrechtlichen Finanzierungsvorbehalte des Landes Schleswig-Holstein wird hingewiesen.

Wie in der Kosten- und Finanzierungsubersicht dargestellt, werden dartiber hinaus Mittel aus anderen Forderpro-
grammen fur die Finanzierung der Gesamtmalinahme bendtigt. Die Bereitstellung der Eigenmittel der Gemeinde
Kropp ist im Rahmen ihrer mittelfristigen Finanzplanung abzusichern.

6.2.5. Mitwirkung der Sanierungsbetroffenen

Zur Sicherstellung der Mitwirkungsbereitschaft wurden bereits friihzeitig die Offentlichkeit und die von der Sanie-
rung Betroffenen in das Verfahren einbezogen. Wahrend der Durchfiihrung der vorbereiten Untersuchungen fanden
drei 6ffentliche Informations- und Beteiligungsveranstaltungen statt.

Die privaten Eigentimerinnen, Bewohnerinnen und sonstige von der Sanierung im Gebiet Betroffene wurden so
durch die Informations- und Beteiligungsveranstaltungen an der Aufstellung des integrierten Entwicklungskonzepts
beteiligt und sollen im Laufe des Verfahrens durch die Beratung bei der Modernisierung und Instandsetzung der
eigenen Immobilien sowie durch eine aktive Beteiligungs- und Offentlichkeitsarbeit in das Sanierungsverfahren
einbezogen werden.

Insgesamt konnte auf allen Seiten eine positive Grundeinstellung gegeniiber der geplanten Sanierungsmafnahme
festgestellt werden. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich die Eigentiimerschaft, im Rahmen der ihnen
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zur Verfligung stehenden finanziellen Mdglichkeiten, durch die Investition in den eigenen Gebaudebestand an der
Umsetzung der SanierungsmafRnahme beteiligen wird.

6.2.6. Beteiligung von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange.

Die offentlichen Aufgabentrager und Trager 6ffentlicher Belange wurden und werden im Rahmen der Erstellung der
vorbereitenden Untersuchungen sowohl Uber die vorlaufigen als auch Uber die abschlieRenden Sanierungsziele
und die Abgrenzung des Sanierungsgebiets informiert und an der Erstellung des stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepts beteiligt. Abwagungsrelevante Belange wurden an den entsprechenden Stellen in den Untersuchungen be-
rucksichtigt. Eine tabellarische Darstellung der Ergebnisse der Beteiligungen befindet sich im Anhang.

6.2.7. Gesamtabwagung

Die Durchfiihrung der SanierungsmafRnahme ist geboten, weil sie
= zur Behebung der festgestellten stadtebaulichen Missstande und Problemlagen erforderlich, geeignet
und
= durchfiihrbar ist und
= ein Uberwiegendes offentliches Interesse daran besteht.

6.3. Vorschlag zur zeitlichen Begrenzung

Der sachliche Umfang der geplanten Gesamtmaf3nahme lasst eine lediglich kurzfristige Umsetzung der im IEK
enthaltenen MaBnahmen nicht zu. Angesichts des GesamtmafRnahmenumfangs und der zu leistenden 6ffentlichen
und privaten Aufwendungen wird daher ein Zeitrahmen fir die Durchfiihrung der GesamtmalRnahmen von zunachst
15 Jahren als realistisch eingeschatzt.

Den Anforderungen an eine ziigige Durchfiihrung gem. § 142 (3) BauGB wird damit Rechnung getragen.

6.4. Empfehlung

Es wird vorgeschlagen, eine stadtebauliche SanierungsmaflRnahme gemaR § 136 ff. BauGB innerhalb des in Plan
14 ,Abgrenzung Sanierungsgebiet” dargestellten Gebiets im umfassenden Verfahren durchzufiihren. Dieses Gebiet
ist als Sanierungsgebiet durch Satzung geméaR § 142 Abs. 3 BauGB formlich festzulegen. Als Durchfiihrungsfrist
wird ein Zeitraum von zunéchst 15 Jahren vorgeschlagen.
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7. Plane
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I. Anlagenverzeichnis

Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3
Anlage 4

Unterlagen zum Monitoring
Dokumentation der Infoveranstaltungen - folgt
Dokumentation der Eigentimerbefragung

Ubersicht Stellungnahmen Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange - folgt
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Gemeinde Kropp// Ortskern
100 Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stédtebaulichen Entwicklungskonzept


https://www.youtube.com/watch?v=cgxm_I8WAGY
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